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ABSTRAK 

 

Bryan Ricardo / 76160129 / 2020 / Rencana Bisnis Pendirian Usaha Toko Sepatu “Hype Pairs” di 

ITC Mangga Dua Jakarta Utara / Pembimbing : Ir. Liaw Bun Fa, S.E., M.M. 

 

Toko Sepatu Hype Pairs adalah usaha dibidang fashion yang menjual sepatu sneakers impor dari 

China. Sepatu sneakers yang dijual Toko Sepatu Hype Pairs adalah sepatu replika dengan kualitas 

terbaik dan menggunakan retail material yang sama seperti sepatu aslinya. Visi Toko Sepatu Hype 

Pairs adalah untuk Menjadi toko sepatu sneakers impor dari China dengan kualitas terbaik, model 

ter-update dan terbesar di Jakarta. Toko Sepatu Hype Pairs direncanakan terletak di ITC Mangga 

Dua, Pademangan, Jakarta Utara. 

Produk yang ditawarkan Toko Sepatu Hype Pairs memiliki keunggulan dalam kualitas bahan, 

detail sepatu, harga, serta fasilitas pre order bila dibandingkan dengan beberapa pesaingnya. 

Target pasar Toko Sepatu Hype Pairs adalah masyarakat perkotaan khususnya DKI Jakarta dengan 

usia 15 tahun hingga 35tahun yang suka akan fashion dan dari golongan ekonomi menengah 

keatas. 

 Strategi pemasaran utama yang digunakan Toko Sepatu Hype Pairs adalah menggunakan media 

sosial instagram, platform e-commerce Tokopedia dan promo gratis ongkos kirim serta pemberian 

cashback kepada pelanggan. Saat ini direncanakan akan ada 5 tenaga kerja pada awal mula 

menjalankan bisnis ini yang terdiri dari 1 manajer, 1 admin online, dan 3 orang staf toko. 

Dilihat dari hasil perhitungan kelayakan investasi, bisnis Toko Sepatu Hype Pairs layak untuk 

dijalankan dengan menghasilkan nilai NPV positif sebesar Rp 3.117.245.070,->0, dihitung dengan 

menggunakan tingkat suku bunga dasar kredit sebesar 10,47%. Bila dilihat dari hasil perhitungan 

profitability index, Toko Sepatu Hype Pairs memiliki PI positif sebesar 15,637> 1. Periode 

pengembalian investasi usaha ini diperkirakan selama 8 bulan 27 hari dimana masih lebih cepat 

dari umur investasi yakni 5 tahun. 

Kata Kunci : Toko Sepatu, Hype Pairs, Sneakers, Nike, Adidas  



ABSTRACT 

Bryan Ricardo / 76160129/2020 / Business Plan of Hype Pairs Shoe Store at ITC Mangga Dua North 

Jakarta / Advisor : Liaw Bun Fa, Ir., S.E., M.M. 

 

 

Hype Pairs Shoe Store is a fashion business that sells sneakers shoes from China. Sneakers shoes that are 

sold are high quality replica shoes and use the same retail material as the original shoes offered. The vision 

of Hype Pairs Shoe Store is to become the best sneakers shoe store from China with the best quality, the 

most updated and largest collection in Jakarta. Hype Pairs Shoe Store is located at ITC Mangga Dua, 

Pademangan, North Jakarta. 

The products offered by Hype pairs have superiority in material quality, shoe details, prices, and pre-order 

facilities compared to some of its competitors. The target market of the Hype Pairs Shoe Store is the urban 

community specifically in DKI Jakarta, aged 15 years to 35 years, who love fashion and came from the 

middle and upper social economic classes. 

The main marketing strategies used by Hype Pairs Shoe Store are using social media Instagram, the 

Tokopedia e-commerce platform and free shipping promos and cashback that are given to customers. At 

present it is agreed that there will be 5 workers at the beginning of running this business which consists of 

1 manager, 1 online admin, and 3 store staff. 

From the results of the investment feasibility calculation, Hype Pairs Shoe Store business is feasible to run 

with a positive NPV value of Rp 3.117.245.070,->0, calculated using the interest rate on credit of 10.47%. 

When viewed from the results of the calculation of the profitability index, Hype Pairs Shoe Store has a 

positive PI of  15,637> 1. This investment is estimated to return capital within 8 months and 27 days which 

is faster than the project life of 5 years. 

Keywords : Sneakers Store, Hype Pairs, Sneakers, Nike, Adidas 

 

 



PENDAHULUAN 

Konsep Bisnis  

Toko sepatu Hype Pairs pada mulanya adalah sebuah toko sepatu online dan sudah 

memasarkan produknya secara online sejak tahun 2017 dan sekarang Hype Pairs berencana 

untuk mendirikan sebuah toko fisik untuk meningkatkan penjualan dan memudahkan 

konsumen apabila ingin melihat dan mengecek kondisi barang. Toko sepatu Hype Pairs 

berfokus pada penjualan sepatu berjenis sneakers imitasi dengan kualitas terbaik dari 

pabrik terbaik di China dan menggunakan material yang sama seperti sepatu aslinya.  

Toko sepatu Hype Pairs memiliki konsep minimalis dengan perpaduan warna abu-

abu dengan desain kayu dan diterangi oleh lampu led pada bagian etalase dan lampu sorot 

berwarna warm white yang berfungsi untuk menerangi produk yang dipajang sehingga 

akan memberikan kesan elegan dan mewah pada etalase toko. Toko sepatu Hype Pairs 

direncanakan akan didirikan di lantai 5 kios pusat perbelanjaan ITC Mangga Dua, dengan 

luas kios 9m2. ITC Mangga Dua sudah terkenal menjadi pusat penjualan barang-barang 

imitasi yang sebagian besar barangnya diambil dari China seperti yang penulis hendak 

lakukan. Penulis juga mengamati kalau traffic pengunjung di ITC Mangga Dua sangat 

ramai dan hanya ada satu toko yang akan menjadi pesaing apabila  membuka toko sepatu 

Hype Pairs di ITC Mangga Dua. Diyakini bahwa sepatu sneakers yang akan ditawarkan  

mampu menyaingi produk dari toko kompetitor karena memiliki keunggulan dari segi 

kualitas dan pelayanan, karena toko sepatu Hype Pairs melayani pengiriman dan pembelian 

secara online. 

Hype Pairs menargetkan penjualannya pada masyarakat milenial sampai dengan 

dewasa yang suka akan fashion dan para sneakerhead di Indonesia khususnya DKI Jakarta 

dan berasal dari golongan sosial menengah keatas. 

Visi dan Misi 

a. Visi 

Visi dari toko sepatu Hype Pairs adalah “Menjadi toko sepatu sneakers 

impor dari China dengan kualitas terbaik, model ter-update dan terbesar di Jakarta”. 

b. Misi 

Misi toko sepatu Hype Pairs adalah : 

1. Menjaga konsistensi dan kualitas setiap sepatu yang dijual. 

2. Menjual sepatu sneakers impor dari China dengan kualitas terbaik dan harga 

yang terjangkau sesuai dengan harga pasar. 

3. Memberikan pelayanan optimal kepada konsumen dan mengutamakan 

kepuasan konsumen. 

4. Menjadi toko sepatu impor dari China dengan kualitas terbaik dan memiliki 

pangsa pasar terbesar di DKI Jakarta khususnya Jakarta Utara. 

 

 

 



Peluang Bisnis 

Besarnya peluang bisnis “DIY” ini dapat dilihat berdasarkan gaya hidup 

masyarakat pada beberapa tahun belakangan ini. Masyarakat sekarang  sangat gemar 

membeli minuman yang unik dan bervariasi serta yang mudah dan cepat proses 

pembuatannya , dengan konsep ini , penulis yakin usaha “DIY” ini memiliki peluang bisnis 

yang sangat besar karna sesuai dengan minat masyarakat yaitu minuman manis dan dingin 

, ditambah dengan konsep yang unik dan berbeda dimana mereka bisa meracik atau dengan 

kata lain dapat membuat dan mengambil sendiri topping dan minuman yang mereka 

inginkan sesuai dengan selera mereka masing – masing , selain itu dengan lokasi usaha 

kami yang mendukung dekat dengan lingkungan sekolah dan perkantoran yang akan 

menjadi poin plus untuk peluang bisnis kami agar dapat terus berjalan dan berkembang. 

Kebutuhan Dana 

Toko Sepatu Hype Pairs membutuhkan dana untuk untuk beroperasi dan 

menjalankan bisnisnya. Toko Sepatu Hype Pairs membutuhkan perkiraan dana sebesar 

Rp213.004.167,- untuk memulai bisnisnya yang berasal dari modal sendiri, dengan 

harapan Toko Sepatu Hype Pairs dapat memperluas bisnisnya dikemudian hari. 

RENCANA PRODUK, KEBUTUHAN OPERASIONAL, dan MANAJEMEN 

A. Rencana Alur Produk 

Setiap bisnis pasti memiliki proses didalamnya, hingga akhirnya produk bisa 

sampai di tangan konsumen akhir. Toko Sepatu Hype Pairs merupakan sebuah bisnis yang 

menjual produk sepatu jadi. Alur produk Toko Sepadimulai dari saat pelanggan datang 

sampai pelanggan menikmati minumannya sebagai berikut: 

 

Alur Proses Pembelian Sepatu di Toko 

Pelanggan 
datang ke Toko
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memilih produk 
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konsumen
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total harga 

produk yang 
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Pelanggan 
membayar sesuai 
harga pembelian 
secara tunai atau 
non tunai serta 
diberikan struk

Pelanggan 
menerima 

produk yang 
dibeli



Alur Proses Pembelian Sepatu Secara Online 

Rencana Alur Pembelian Dan Penggunaan Bahan Persediaan 

Persediaan stok Sepatu yang dimiliki Toko Sepatu Hype Pairs perlu dikendalikan 

penggunaanya. Persediaan stok sepatu yang terkendali dapat meminimalisir resiko stok 

hilang atau rusak di gudang. 
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Berikut adalah gambaran alur pembelian persediaan sepatu Toko Sepatu Hype 

pairs : 

Rencana Alur Pembelian dan Penggunaan Persediaan 

  Hype Pairs      Pemasok 
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B. Rencana Kebutuhan Teknologi Dan Peralatan Usaha 

Penggunaaan Teknologi terkini dapat meningkatkan efisiensi dan efektivitas 

kegiatan operasional bisnis. Dengan adanya teknologi, kegiatan dalam mengawasi dan 

memantau pertumbuhan usaha menjadi lebih mudah. Berikut adalah beberapa teknologi 

yang digunakan oleh Toko Sepatu Hype Pairs :Mesin kasir 

a) 1 set kompter kasir  Point of Sale 

b) Speaker Bluetooth 

c) Wi – fi 

d) Smartphone 

 

STRATEGI BISNIS 

1. Segementasi pasar 

a. Segmentasi geografis 

Segmentasi geografis yang ditetapkan oleh Toko Sepatu Hype Pairs 

adalah masyarakat perkotaan khususnya DKI Jakarta. 

b. Segmentasi demografis 

Pada segmentasi demografis, pasar dikempolokkan kendalam beberapa 

variabel seperti usia, pendidikan, jenis kelamin dan pendapatan. Target 

pasar yang dituju oleh Toko Sepatu Hype Pairs  adalah masyarakat 

perkotaan. Remaja hingga dewasa dengan rentang usia 15 tahun hingga 35 

tahun, dengan tingkat pendidikan SMA atau sederajat,  perguruan tinggi, 

dan yang berprofesi sebagai karyawan, serta wirausaha yang suka akan 

fashion dan mementingkan penampilan. 

c. Segmentasi psikografis 

Segmentasi psikografis Toko Sepatu Hype Pairs Sepatu berikut: 

1. Kelas sosial, Toko Sepatu Hype Pairs berfokus pada kalangan sosial 

menengah ke atas 

2. Gaya hidup, segmentasi Toko Sepatu Hype Pairs adalah masyarakat 

sosialita modern yang mementingkan gengsi dan penampilan dalam 

kesehariannya. 

3. Karakteristik kepribadian, segmentasi “DIY” adalah mereka yang 

memiliki sifat konsumtif akan produk-produk fashion branded untuk 

meningkatkan prestige sosial dalam lingkup pergaulan dan 

menunjukkan dari kelas sosial mana orang tersebut berada. 

  



2. Target pasar 

Target pasar utama Toko Sepatu Hype Pairs adalah masyarakat dari kelas sosial 

menengah keatas, yang bertempat tinggal diperkotaan besar khususnya DKI Jakarta, 

yang memiliki gaya hidup modern, peduli akan penampilan dan gemar akan fashion.  

3. Positioning 

Toko Sepatu Hype Pairs mempromosikan brand-nya dibenak konsumen 

sebagai solusi untuk tampil gaya dan berkelas dengan sneakers branded namun dengan 

harga yang terjangkau. Produk sepatu yang ditawarkan berkualitas inggi dan pelayanan 

yang ramah dengan harga yang kompetitif membuat Toko Sepatu Hype Pairs 

mempunyai daya Tarik tersendiri bagi konsumen.. 

4. Marketing Mix 

a. Produk: 

- Sneakers Adidas 

- Sneakers Nike 

- Sneakers Balenciaga 

- Sneakers C.Louboutin 

- Sneakers Louis Vuitton 

b. Price  

Kisaran harga produk yang ditawarkan Toko Sepatu Hype Pairs mulai dari 

Rp 1.450.000,- s/d Rp 3.000.000,- 

c. Place 

ITC Mangga Dua Lantai 5,  Blok B/55, Pademangan, Jakarta Utara. 

d. Promotion 

- Media social (instagram ads, endorsement, paid promote) 

- E-commerce (top ads, powermerchant, live chat) 

- Cashback 



RENCANA ORGANISASI DAN SUMBER DAYA MANUSIA 

A. Kebutuhan Jumlah Tenaga Kerja 

 Toko Sepatu Hype Pairs memerlukan 7 tenaga kerja yang terdiri dari 1 Manajer, 1 

admin online, 2 staf toko fulltime dan 2 staf toko Part Time yang bertanggung jawab dan 

disiplin serta mampu memahi setiap tugas mereka masing-masing dengan baik dan mampu 

menjalankan seluruh kegiatan operasional dengan lancar. Mereka bekerja sesuai dengan 

jadwal masuk yang telah ditentukan sebelumnya  

B. Rencana Kompensasi Pegawai “DIY” 

- Manajer    : Rp 6.840.000,- 

- Admin Online  : Rp 2.400.000,- 

- Staf Toko fulltime  : Rp 4.617.272,- 

- Staf Toko Part Time : Rp 1.846.909,- 

RENCANA KEUANGAN 

Toko Sepatu Hype Pairs menggunakan 4 analisis sebelum mendirikan usahanya yaitu 

analisis Payback Period (PP) diperkirakan Toko Sepatu Hype Pairs akan mencapai titik balik 

modal dalam waktu 8 bulan 27 hari, untuk Net Present Value (NPV) nilainya lebih besar daripada 

0 yaitu Rp 3.117.245.070,- . Untuk Profitability Index (PI) nilainya lebih besar dari 1 yaitu 15,637, 

dan terakhir untuk analisis Break-Even Point (BEP) nilai penjualan yang dihasilkan oleh Toko 

Sepatu Hype Pairs pertahunnya lebih tinggi daripada nilai BEP nya, maka bisnis Toko Sepatu 

Hype Pairs bisa dikatakan layak untuk dijalankan. 

A. Analisis Resiko Usaha 

Resiko-resiko yang mungkin timbul dalam bisnis ini antara lain permasalahan dengan 

pemasok, pesanan yang tidak terlayani seiring dengan peningkatan volume penjualan, 

pelayanan kepada konsumen yang tidak maksimal (Human Error), brand toko yang yang 

belum dikenal masyarakat, kualitas produk dan pelayanan, harga bahan baku relatif 

fluktuatif. 

B. Antisipasi Resiko Usaha 

1. Dalam mengantisipasi permasalahan pemasok, Toko Sepatu Hype Pairs akan 

membuat perjanjian kontrak secara tertulis sebelum melakukan kerjasama sehingga 

bila terjadi keterlambatan pengiriman atau ketidaksesuain produk yang dipesan, 

pemasok akan menanggung biaya kerugian dan biaya pengiriman serta penukaran 

produk secara sepihak. 

2. Dalam mengantisipasi permasalahan pesanan tidak terlayani, Untuk mengantisipasi 

pesanan yang tidak terlayani maka manajer toko akan turun tangan ikut membantu 

melayani pelanggan pada saat-saat tertentu. Kedepannya apabila dibutuhkan, Toko 

Sepatu Hype Pairs akan menambah jumlah admin online. 

3. Untuk mengantisipasi Human Error dan pelayanan tidak optimal pada pelanggan Toko 

Sepatu Hype Pairs akan membuat dan mensosialisasikan Standard Operational 

Procedure(SOP)  kepada seluruh pegawai secara baik dan benar. SOP akan menjadi 

acuan para pegawai Toko Sepatu Hype Pairs dalam melaksanakan berbagai tugas yang 

diberikan, 

4. Untuk mengantisipasi brand yang belum dikenal maysarakat Toko Sepatu Hype Pairs 

melakukan kegiatan pemasaran dengan cara pemberian promosi lewat iklan sosial 



media instagram dan platform e-commerce Tokopedia secara berkala, serta 

memberikan cashback dan  promo secara berkala 

5. Untuk mengantisipasi resiko fluktuatif harga, Toko Sepatu Hype Pairs akan membeli 

persediaan sepatu dalam jumlah banyak terutama ketika mendekati hari raya dan 

memilih jasa pengiriman melalui laut, sehingga resiko peningkatan harga jual yang 

signifikan dapat diminimalisir. 
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