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ABSTRAK 

MedinaAdryanti / 72130213 / 2018 / Rencana Bisnis Pendirian Usaha KOS OTISTA di Otista, 

Jakarta Timur / Pembimbing : Dr. Ir. Abdulah Rakhman, M.M 

 Rencana awal bisnis pendirian usaha ini karena kebutuhan manusia akan tempat 

tinggal adalah hal yang tidak bisa dikesampingkan karena tempat tinggal adalah kebutuhan 

dasar manusia dan kebutuhan hal ini tidak akan pernah berakhir. Fakta yang ada saat ini 

harga tanah dan sewa rumah selalu melonjak dari tahun ke tahun hal ini membuat 

masyarakat lebih memilih untuk menyewa rumah atau mengambil sewa kamar kos 

daripada membeli rumah sehingga membuat bisnis tempat tinggal sementara atau kos-

kosan sangat menjanjikan. Hal lainnya adalah banyak karyawan, siswa/i maupun 

mahasiswa/i yang memilih untuk menyewa kamar kos agar bisa dekat dengan kantor, 

sekolah, maupun kampusnya. Kedua hal ini merupakan latar belakang penulis melirik bisnis 

ini untuk dijalankan karena penulis telah memiliki lokasi yang sangat strategis untuk 

mendirikan usaha bisnis kos ini. Kelebihan yang ingin ditawarkan oleh KOS OTISTA ini 

adalah konsep yang saya miliki yaitu dimana orang yang tinggal bisa merasa nyaman, dan 

aman seperti berada di rumah mereka sendiri dengan fasilitas-fasilitas yang memadai  

 KOS OTISTA akan dioperasikan dengan struktur sederhana yang terdiri dari seorang 

Manajer yang membawahi dua karyawan. KOS OTISTA akan beroperasi di Otista, Jakarta 

Timur dengan dana awal sebesar Rp. 2.110.257.500,-. Analisis keuangan dari KOS OTISTA 

menunjukkan hasil yang positif dimana penjualan setiap tahun berada di atas Break Even 

Point dan menghasilkan NPV sebesar Rp. 345.182.067,- > 0. Internal Rate of Return sebesar 

14,91% > 11%. Payback Period selama 7 tahun 1 bulan 24 hari dimana kurang dari 10 tahun. 

Berdasarkan berbagai analisis keuangan di atas dapat disimpulkan bahwa KOS OTISTA layak 

untuk direalisasikan.  
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ABSTRACT 

 

Medina Adryanti / 72130213/2018 / Business Plan Establishment of KOS OTISTA Business 

in Otista, East Jakarta / Advisor: Dr. Ir. Abdulah Rakhman, M.M 

 The initial plan of the business establishment because of the human need for a 

place to live is something that can’t be ruled out because the place of residence is the basic 

human need and this need will never end. The fact that there is now the price of land and 

rental lease always raise from year to year this makes people prefer to rent a house or take 

a rental room boarding house rather than buying a home so making business a temporary 

residence or Kos-Kosan business is very promising.  Another thing is the many employees 

and students who choose to rent a boarding house to be close to the office, school, and 

campus. Both of these are the background of the author to choose this business to run, 

because the author has had a very strategic location to establish this business. The 

advantages to be offered by KOS OTISTA this is a concept that I have is where people who 

live can feel comfortable, and safe like being in their own homes with decent facilities.  

 KOS OTISTA will be operated with a simple structure consisting of a Manager who 

oversees two employees. KOS OTISTA will operate in Otista, East Jakarta with initial funding 

of Rp. 2.110.257.500, -. Financial analysis from KOS OTISTA shows positive results where 

sales every year are above Break Even Point and generate NPV of Rp. 345.182.067, -> 0. 

Internal Rate of Return of 14.91%> 11%. Payback Period for 7 years 1 month 24 days where 

less than 10 years. Based on various financial analysis above can be concluded that KOS 

OTISTA feasible to be realized. 
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