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ABSTRAK

Ul sipny eAuey ynan)as neje ueibeqas diznbuaw buede)iq ‘|

Penelltlan ini bertujuan untuk menganalisis pelaporan, penyajian, dan pengungkapan laporan keuangan
yan@ dibuat-eleh Perhimpunan pemilik dan penghuni satuan rumah susun Apartemen Mediterania Palace
R;esmences Jakarta. Data berupa laporan keuangan tahun 2014 dan 2015 akan dianalisis kesesuaiannya
dgn&an PSAK No. 45 tentang Pelaporan Keuangan Entitas Nirlaba. Objek penelitian ini adalah
Perktimpunafi’ pemilik dan penghuni satuan rumah susun Apartemen Mediterania Palace Residences
Jék irta. Dafa yang diperlukan dalam penelitian ini diambil dari laporan keuangan perusahaan, standar
agum ansi yarig berlaku, dan sesi wawancara dengan perhimpunan.

2 3

E Hasil penelitian ini menunjukkan bahwa proses pelaporan dan penyajian laporan keuangan
pgr@mpunan pemilik dan penghuni satuan rumah susun Apartemen Mediterania Palace telah sesuai 94,7%
déngan ketentuan dalam PSAK Nomor 45, dan pengungkapan yang dibuat terkait laporan keuangan
pgrhﬁmpunan pada Catatan Atas Laporan Keuangan memiliki tingkat kesesuaian 100% dengan ketentuan
yangada pagla PSAK Nomor 45. Maka dari itu perhimpunan perlu lebih memperhatikan proses pelaporan
dgn @enyajlan laporan keuangannya.

‘laquins

ABSTRACT

‘uedode) ueu

This resgarch was subjected to analyze the reports, presentation, and disclosure of the financial reports
that made by the Owners and Residents Union of the Mediterania Palace Residences Apartments Jakarta.
The data was formed as the annual financial reports of 2014 and 2015 and the data compatibility to the
PSAK No=#45 about the financial reports of non-profit organizations would be analyzed then. The
research’s @pject is the Owners and Residents Union of the Mediterania Palace Residences Apartments
Jakarta. The data needed was taken from the company financial reports, the valid accounting standards,
and interviéW sessions with the union.

The resgarch shows that the reporting and presenting process of the Owners and Residents Union of
the Mediterania Palace Residences Apartments financial reports is 94,7% compatible with the clauses in
the PSAK No. 45, and the disclosurethat made is 100% compatible with the clauses in the PSAK No. 45.
Therefore, s@hion need to be more thorough the reporting and presentation process of the financial
reporting.
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Lapdran keuangan menunjukan apa yang telah dilakukan manajemen, atau pertanggung jawaban
gn%argjemen atas sumber daya yang dipercayakan kepadanya. Di dalam akuntansi, penilaian berkaitan
3dgn@an upengntuan angka jumlah rupiah yang harus dilekatkan pada suatu elemen atau pos pada saat
5pgn;z*ajk&n laporan keuangan. Sedangkan untuk pengukuran berkaitan dengan penentuan jumlah rupiah
xyang akan dicatat pertama Kkali saat transaksi perolehan terjadi. Istilah pelaporan keuangan dan laporan
§kgu@gaﬂ sering dianggap sama, tetapi pelaporan keuangan lebih merujuk pada proses penyusunan yang
ﬁngnﬂng akan menghasilkan laporan keuangan sebagai media untuk menyampaikan informasi keuangan
mp@r@at%an Penyajian laporan keuangan ditentukan dalam PSAK dan menetapkan tentang cara-cara
Sn@lg)@rpkan glemen atau pos dalam seperangkat statement keuangan agar elemen atau pos tersebut cukup
wn%oqcm if.
= §Pelaporan keuangan sebagai alat pembantu pengambilan keputusan harus disadari oleh semua
Bpgha?( (ﬁrl segala aspek baik organisasi yang mencari laba maupun organisasi nirlaba. Tujuan laporan
mkguawge:n (RSAK No. 1) adalah memberikan informasi yang menyangkut posisi keuangan, kinerja, serta
_pgru%balﬁn posisi keuangan suatu perusahaan yang bermanfaat bagi sejumlah besar pemakai dalam
jp@-nganﬁ)llan keputusan. Apa bila pelaporan keuangan tidak dilakukan dengan baik dan benar, maka akan
tegja}jl kesatahan dalam pengambilan keputusan dan tentunya akan berdampak pada kelangsungan
perusahaan.

g i Perftmpunan pemilik dan penghuni satuan rumah susun Apartemen Mediterania Palace termasuk
dalam organisasi yang dalam kegiatannya tidak semata-mata mencari laba atau keuntungan, sehingga
I@Ovan keuangannya harus disesuaikan dengan standar penyusunan dan penyajian laporan keuangan yang
dﬂeépkan oleh Ikatan Akuntan Indonesia (IAl) dalam PSAK No. 45 tentang pelaporan keuangan
oga?nsa& pirlaba. Melihat hampir tidak adanya pembahasan mengenai laporan keuangan dalam
p@ng’elolaan rumah susun, maka penulis mencoba membahas mengenai pelaporan keuangan pada
péngelolaanarumah susun pada perhimpunan pemilik dan penghuni satuan rumah susun Apartemen
Mediterania®Palace dengan judul “ANALISIS KESESUAIAN PELAPORAN, PENYAJIAN, DAN
PENGUNGKAPAN PELAPORAN KEUANGAN ORGANISASI NIRLABA  PADA
ITDEF%HIMPUNAN PEMILIK DAN PENGHUNI SATUAN RUMAH SUSUN HUNIAN DAN NON
HUNIAN DENGAN PSAK NO. 45 (Studi Kasus Pada Apartemen Mediterania Palace Residences,

Jakarta Pugat)”.
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B Obyek penelitian dalam penyusunan penelitian ini merupakan laporan keuangan yang dibuat oleh
Perhimpunan Pemilik dan Penghuni Satuan Rumah Susun Apartemen Mediterania Palace Residences yang
terletak di Kemayoran, Jakarta Pusat. Penelitian ini berupa pengamatan pada pengelolaan apartemen
yaitu Permmpunan Pemilik dan Penghuni Satuan Rumah Susun Apartemen Mediterania Palace
Residences’ yang menerapkan secara penuh PSAK No 45. Standar yang digunakan oleh
perusahaaf® tersebut dalam membuat laporan keuangan adalah PSAK 45 Pelaporan Keuangan
Entitas Nirlaba. Penelitian ini didasarkan jika perusahaan menggunakan PSAK 45 untuk
pelaporanzpenyajian dan pengungkapan laporan keuangannya. Atas dasar tersebut, penelitian ini
menggunakan pendekatan deskriptif kualitatif komparatif berupa studi kasus pada Perhimpunan
Pemilik daa:Penghuni Satuan Rumah Susun Apartemen Mediterania Palace Residences.
Pepgumpulan data yang dilakukan dalam penelitian ini melalui dokumentasi, wawancara, dan
studi pustaka. Dokumentasi dalam penelitian ini berupa Laporan Keuangan perhimpunan yang terdiri dari
Laporan P@sisi Keuangan, Laporan Aktivitas, Laporan Arus Kas, dan Catatan Atas Laporan Keuangan.
Wawancaragilakukan langsung dengan pihak yang terkait dengan penelitian untuk mendapatkan informasi
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ecara langsung pada subjek penelitian. Studi pustaka dilakukan dengan mempelajari teori-teori yang ada

pada literature (refrensi, buku-buku) sebagai dasar teoritis.

: Penelitian ini bersifat deskriptif kualitatif dengan tujuan untuk memberikan gambaran awal
mengenai pefaporan, penyajian, dan pengungkapan laporan keuangan berdasarkan Perhimpunan Pemilik
dan: enghuﬁ Satuan Rumah Susun Apartemen Mediterania Palace Residences.

Penglitian deskriptif ini merupakan bentuk dari penelitian non-hipotesis yang tidak membutuhkan

a perumusan hipotesis. Beberapa langkah yang dilakukan dalam analisis data adalah sebagai berikut:

1. Menganalisis pelaporan, penyajian, dan pengungkapan keuangan Perhimpunan

Pemilik dan Penghuni Satuan Rumah Susun Apartemen Mediterania Palace

Residences.

Membandingkan penerapan akuntansi atas akun-akun yang berhubungan dengan

organisasi nirlaba berdasarkan standar yang telah diterapkan oleh perhimpunan

dengan penerapan berdasarkan PSAK No. 45.

3. Menyimpulkan dari hasil analisis data berdasarkan ketentuan PSAK No. 45.
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SLaporan Posisi Keuangan (Neraca)

LCI’CLapiaran posisi keuangan atau biasa disebut neraca menyediakan informasi mengenai aset,
tas, dah aset neto serta informasi mengenai hubungan di antara unsur-unsur tersebut pada waktu
tu Laporan posisi keuangan menyediakan informasi yang relevan mengenai likuiditas, fleksibilitas
gan, dan hubungan antara aset dan liabilitas yang disajikan dengan pengumpulan aset dan liabilitas
memiliki karakteristik serupa dalam suatu kelompok yang relatif homogen.
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AN RUMAH SUSUN HUNIAN DAN NON HUNIAN

(319 ueny Ximy exeuso

Jumiah 3,250,168,331 3,167,563,307

Aset Tidak Lancar

Jumiah 6,444,160,741

JUMLAH ASET 10137791534 561,724,048

KEWAJIBAN

‘uedode) ueunsnAuad ‘yerw) eAsey uesnnuad ‘uenynauad
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Jumiah 5.042.923.140

ASET NETO

Jumlah

JUMLAH KEWAJIBAN DAN ASET NETO

e)jI3ew.i0ju] uep siusig 3nIsuj

Lap@ran posisi keuangan PPPSRS Apartemen Mediterania Palace menyajikan Aset, Kewajiban,
dan Aset ng. Informasi dan klasifikasi secara terperinci ialah:
a) #MAset

D uepy
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Laporan Posisi Keuangan menyajikan informasi aset dengan urutan aset yang lebih lancar
disajikan dahulu. Informasi dan klasifikasi aset yang disajikan yaitu Aset Lancar dan Aset Tidak Lancar,
dimana Aset-lancar termasuk didalamnya Kas dan Setara Kas, Piutang Anggota, Piutang Lain-Lain, dan
Uang Muka-dan Biaya dibayar dimuka. Sedangkan Aset Tidak Lancar termasuk didalamnya adalah Aset
Tetacg beserta penyusutannya, serta Dana yang dibatasi penggunaannya (sinking fund). Aset Tetap yang
d]gwghkl perfiimpunan antara lain Perbaikan Gedung, Kendaraan, Peralatan, dan Inventaris Kantor. Aset

gtegag dinyatakan sebesar biaya perolehan dikurangi dengan akumulasi penyusutan yang dihitung mulai
Stahun peroléhan dengan menggunakan metode garis lurus. Dana yang dibatasi penggunaannya dalam
§pertﬁm nap. merupakan iuran dana cadangan (Sinking Fund) perbaikan dan renovasi yang ditentukan
~berdasarkan=luas unit yang dimiliki oleh masing-masing pemilik ataupun penghuni satuan rumah susun
iygngp@hggunannya dibatasi hanya untuk perbaikan atau penggantian maupun renovasi besar pada benda
Qbﬁrsama danrbagian bersama. Dana cadangan ditentukan berdasarkan luas setiap satuan rumah susun dikali
gdén@notarlf iuran setiap meter persegi per bulan, yang dipergunakan untuk menjaga kelestarian
wgn@uaaan fungsi hak bersama pemilik ataupun penghuni.
:b) Kewajiban
~l ap@ran Posisi Keuangan menyajikan kewajiban berdasarkan urutan jatuh temponya. Informasi
cdﬁnﬁ(lglflkaﬂ kewajiban yang disajikan yaitu Biaya yang Masih Harus dibayar, Pendapatan diterima
“dimoke Hutang Supplier, Hutang Lain-Lain, Jaminan yang Diterima, Uang Titipan, Hutang Pajak, dan
BI-Hthngoatas Dana yang Dibatasi Penggunaannya. Biaya yang masih harus dibayar termasuk didalamnya
gaﬁat&h -untuk perbaikan dan pemeliharaan gedung, keamanan dan resepsionis, kebersihan, tunjangan
mk&ryawgn pest control, dan lain-lain. Pendapatan diterima dimuka termasuk didalamnya adalah sewa atas
fgslfita? umum serta sewa mesin ATM. Hutang-hutang yang ada dalam perhimpunan ini terdiri dari
Hutgnhg Supplier yang mulai berlaku tahun 2015; Hutang PPh Pasal 4 (2), Pasal 21, Pasal 23, Pasal 25, dan
Pasal 29; Hutang atas Dana yang dibatasi penggunaannya; dan Hutang Lain-lain. Jaminan yang diterima
termasuk didalamnya adalah Deposit sewa dan Deposit fit out. Yang dimaksudkan dengan Deposit fit out
ag’a%h uang. deposit yang dibayarkan oleh penghuni saat akan melakukan renovasi dalam unit
aparfemennya. Ketika proses renovasi yang dilakukan mengakibatkan kerusakan pada unit apartemen lain
a?mﬁbun gedting apartemen, maka deposit fit out akan dipakai untuk memperbaiki kerusakan tersebut, jika
naasﬁjh ada dana yang tersisa akan dikembalikan kepada penghuni setelah renovasi selesai. Uang Titipan
ternasuk didalamnya merupakan titipan untuk pembayaran listrik dan air, dan lainnya.
=~ 3 c) Aset Neto
2 % Laporan Posisi Keuangan menyajikan hanya menyajikan aset neto terikat temporer, yaitu yang
berdsal dari iuran dana cadangan perbaikan dan renovasi (sinking fund), dan menyajikan aset neto tidak
ténlgat temporer, yang berasal dari kegiatan pendapatan jasa pengelolaan, pendapatan lain-lain, beban jasa
péngelolaan; dan beban manajemen & umum. Perincian dari masing kegiatan dijelaskan pada Laporan
ﬁgdﬁntas sedangkan Laporan Posisi Keuangan hanya menyajikan saldo nominalnya saja. Penyajian pada
bagtan Aset=Neto diawali pada penyajian dengan aset neto tidak terikat dahulu. Informasi dan klasifikasi
asetmneto yang disajikan yaitu Aset Neto Tidak Terikat Temporer yang berasal dari pendapatan tidak
t@ll@at dikdrang dengan beban tidak terikat lalu dijumlahkan dengan saldo akhir tahun sebelumnya, dan
Aset; Neto=Terikat Temporer yang berasal dari iuran dana cadangan perbaikan dan renovasi dimana
n§nﬁnal didapatkan dari saldo awal ditambah dengan penerimaan lalu dikurangi dengan penggunaan.
2~ Sel@fuh perhitungan lengkap atas jumlah saldo yang disajikan akan diungkapkan di Catatan Atas
L-aporan Kewmangan dan disajikan berdasarkan 2 tahun (tahun sekarang dan satu tahun sebelumnya).
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2. Laporan Aktivitas
Laperan Aktivitas disajikan dalam bentuk A, yaitu bentuk vertikal dengan rincian dua tahun (tahun
berjalan dan satu tahun sebelumnya) yang ditulis menyamping. Informasi yang disajikan merupakan
informasi yang berpengaruh terhadap jumlah dan sifat aset neto, dan perincian beberapa perhitungannya
diungkapkan pada Catatan Atas Laporan Keuangan.
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@ERHIMPUNAN PEMILIK DAN PENGHUNI SATUAN RUMAH SUSUN HUNIAN DAN NON HUNIAN
- TAPARTEMEN MEDITERANIA PALACE RESIDENCES
o O QU LAPORAN AKTIVITAS
'_U Q_—)' a Untuk tahun yang berakhir pada tanggal - tanggal 31 Desember 2015 dan 2014
o o S ( dinyatakan dalam rupiah )
Q 2 &
— o
. at 201 2014
5 % 1 2 Catatan 015
5 =
;_ = A 7~ PENDAPATAN TIDAK TERIKAT 29, 16
= toPendapatan Jasa Pengelolaan
3 ﬁ E’ 'endapatan luran Pengelolaan Lingkungan 8,673,887,565 8,640,237,213
2 D o 'endapatan Listrik dan Air 14,312,710,273 14,487,228,080
S5 5 = 22,986,597,838 23,127,465,293
o Q o —_
= 2 21 ZPendapatan Lain-Lain
§ L 8 EPendapalan Sewa 1,323,273,690 889,433,400
—8 ] E ¢ Pendapatan Kerjasama 373,507,826 182,620,160
=2 & S| “Pendapatan Denda Keterlambatan 328,743,470 253,492,633
5o 9 %Pendapatan Bunga Deposito, Obligasi dan Jasa Giro 152,104,617 83,163,147
S < 2 SPerbaikan Perbaikan Pekerjaan 129,739,000 328,396,515
> g_ i  Pendapatan Media Promosi 44,550,000 54,500,000
_8 = g g.Pendapatan Lainnya 41,715,875 192,064,106
= L9 5 2,393,634,478 1,983,669,961
55 3 =
= - 9 -:"',,lumlah Pendapatan Tidak Terikat 25,380,232,316 25,111,135,253
C
5= | S
o - 3
o 2. 2BEBAN TIDAK TERIKAT 29,17
° o 5-Beban Jasa Pengelolaan 20,788,231,380 20,305,824,886
) Q
g 8 ZBeban Manajemen dan Umum
-3 E_Beban Karyawan 2,524,747 443 2,467,499,030
R ABeban Kantor 721,314,509 638,041,324
2 2 ZBeban Operasional Lainnya 1,083,832,826 916,987,191
=3 QBeban Penyusutan 306,563,860 371,972,807
L C Beban Asuransi 298,537,451 197,644,613
23 E—I:Beban Jasa Profesional 497,680,400 18,260,000
2 1Y) ~—Beban Lain-Lain 105,946,376 95,744,434
s 2 ' 5,538,622,864 4,706,149,400
[oN
-
§ ; Jumlah Beban Tidak Terikat 26,326,854,244 25,011,974,286
>3 =5 Kenaikan Aset Neto Tidak Terikat
T3 = | o Tidak Terika (946,621,929) 99,160,967
_g o) N Kenaikan Aset Neto Terikat Temporer 587,317,509 745,024,632
3 g L"J(enaikan Jumlah Aset Neto Sebelum Pajak (359,304,420) 844,185,599
c = [
2 % ﬁTaksiran Pajak Penghasilan 2h, 14b - (14,732,202)
-}
o w
> 5 @perubahan Dalam Aset Neto (359,304,420) 829,453,397
_QDT o gAsel Neto Awal Tahun 4,554,172,814 3,724,719,417
®
o =
o ﬁ'ASET NETO AKHIR TAHUN 4,194,868,394 4,554,172,814
=}
: Q.
o)
=
—_—
=

K_-.atan yang mempengaruhi perubahan aset neto antara lain Pendapatan Jasa Pengelolaan (yang
berasal dar'Buran pengelolaan dan iuran atas listrik dan air), Pendapatan Lain-lain (yang berasal dari sewa,
kerjasama,adenda keterlambatan, bunga deposito, obligasi, dan jasa giro, perbaikan pekerjaan, media
promosi, dah lainnya), Beban Jasa Pengelolaan, Beban Manajemen dan Umum (termasuk didalamnya
merupakanzBeban karyawan, beban kantor, beban operasional lainnya, beban penyusutan, beban asuransi,
beban jasa ﬁofesional, dan lain-lain), dan luran Dana Cadangan Perbaikan dan Renovasi.

Pada Laporan Aktivitas, tidak terdapat sumber daya terikat yang pembatasannya sudah tidak
berlaku kafgha hanya terdapat Aset Neto Terikat Temporer yang terdiri dari luran Dana Perbaikan dan

3|o uepy
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ovasi yang ditagihkan setiap bulan dan hanya dipakai saat ada perbaikan atau renovasi atas gedung,

ehingga nilainya tidak pernah habis/kosong karena selalu ditagihkan setiap bulan.

Ju pendapatan tidak terikat diselisihkan dengan jumlah beban tidak terikat yang menghasilkan

kenaikan/pendrunan aset neto tidak terikat. Kenaikan/penurunan tersebut dijumlahkan dengan

ken@kan/peﬁurunan aset neto terikat temporer (yang didapat dari perhitungan pada Catatan Atas Laporan
uhgan: Pgnerimaan tahun ini dikurangi penggunaan tahun ini) yang menghasilkan Kenaikan Jumlah

[72}

Eﬁgeﬂ Neto yang nantinya akan dikurangkan dengan taksiran PPh (berasal dari perhitungan Rekonsiliasi
= ﬁ'ﬁ( di Catatan Atas Laporan Keuangan) dan menghasilkan Perubahan Aset Neto. Perubahan tersebut
§a§ar§ dgym_hkan/dikurangkan dengan saldo awal tahun berjalan untuk menemukan nominal dari saldo
z—akhﬁ. ~ x

22592 @

= s @

g% 3 “Lapgran Arus Kas

55§ =L aporan Arus Kas disajikan setiap akhir tahun bersama dengan laporan keuangan lainnya dengan
é:@@g@]&k@‘l metode langsung dan perbandingan dua tahun (tahun berjalan dan satu tahun sebelumnya).
2%@@ yafig disajikan secara rutin setiap tahunnya pada Laporan Arus Kas antara lain aktivitas operasi,
Si estasi, ddh pendanaan.

224 2

L5 &

3 <q

%) c

0 ]
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@ PERHIMPUNAN PEMILIK DAN PENGHUNI SATUAN RUMAH SUSUN HUNIAN DAN NON HUNIAN
APARTEMEN MEDITERANIA PALACE RESIDENCES

Kenaikan dana yang dibatasi penggunaannya (582,506,858) (737,868,885)
Kas dan Setara Kas Awal Tahun - -
Kas Dan Setara Kas Akhir Tahun

Lihat catatan atas laporan keuangan yang merupakan bagian yang tidak terpisahkan dari laporan keuangan secara keseluruhan

g Imnisy|

: g LAPORAN ARUS KAS
w g X" Untuk tahun yang berakhir pada tanggal - tanggal 31 Desember 2015 dan 2014
E 2 % ( dinyatakan dalam rupiah )
22 | 8
c ‘; ; 2015 2014
o =.
L 3 g ; Arus Kas Dari Aktivitas Operasi :
- Lg (X_ . Kenaikan Aset Bersih (946,621,929) 99,160,967
g . =i E Penyesuaian untuk merekonsiliasi laba bersih menjadi
< ﬁ o = Arus kas bersih yang diperoleh dari operasi:
z ® 4 = - Penyusutan Aset Tetap 306,563,860 371,972,807
S g = 9 - Pengakuan Pendapatan Aset Bersih Terikat Temporer - -
c e 3 5 (640,058,069) 471,133,774
~ o
= T -
D o a 2’ Perubahan Modal Kerja :
g Y E Penurunan atau (Kenaikan) Aset Jangka Pendek
5 S § & PistangAnggota (97,435,956) (87,208,454)
S 9 o @ Pitang Lain-Lain 11,000,001 (51,602,935)
Q = % g Uang Muka dan Biaya Dibayar Di Muka 3,830,932 (27,151,111)
% c 9 s Kenaikan atau (Penurunan) Liabilitas Jangka Pendek -
T I d o Hutang Pajak (839,807) 4,592,244
g o g ) Beban Yang Masih Harus Dibayar 275,529,584 66,115,000
22 9 =) Hutang Lain-Lain 12,500,000 208,880,000
2% g 5  UangJaminan (17,776,713) 157,538,444
=] o Uang Titipan 35,774,740 144,385,107
=) g = Penerimaan Diterima Di Muka 984,953,172 404,351,095
- —- 3 Kenaikan/ (Penurunan) Hutang atas dana yang dibatasi penggunaannya (404,769,072) (715,428,210)
g 2. ﬂ Kas Neto yang Diperoleh dari Aktivitas Operasi 802,766,881 104,471,181
@ o = Pembayaran Pajak Penghasilan - (14,732,202)
= _g QD  Arus Kas Bersih Dari Aktivitas Operasi 162,708,811 560,872,753
L o A
= 3 g Arus Kas Dari Investasi :
'E‘D o ~ Perolehan Aset Tetap (167,519,462) (568,028,500)
g 2 x (167,519,462) (568,028,500)
& -
— 5 )
= S Arus Kas Dari Pendanaan :
> 3 @ Sinking Fund 587,317,509 745,024,632
o > @O, Jumlah Arus Kas Dari Pendanaan 587,317,509 745,024,632
% Z_ Kenaikan (Penurunan) Bersih Kas dan Setara Kas 582,506,858 737,868,885
—
2.5
23
73
<
2%
<5
=
c s
30
5 <
52
RS
g -
>

o

Kegiatan yang termasuk dalam aktivitas operasional adalah kegiatan yang berhubungan dengan
penyusutarraset tetap, pendapatan aset bersih terikat temporer, piutang-piutang, uang muka, biaya dibayar
dimuka, hutang-hutang jangka pendek seperti hutang pajak, beban yang masih harus dibayar, hutang-
hutang Iair‘aang jaminan, uang titipan, penerimaan dimuka, utang dana yang dibatasi penggunaannya,dan

renovasi. -
Keiz:tan yang termasuk dalam aktivitas pendanaan adalah kegiatan dari penerimaan dana
perbaikan dan renovasi (singking fund). Perhitungan atas dana tersebut dari Luas Satuan Rumah Susun x
tarif iuran/m#/bulan.

Keglatan yang termasuk dalam aktivitas investasi adalah transaksi terkait aset tetap. Perhitungan
pengeluarafi-'untuk perawatan dibebankan pada laporan aktivitas. Saat terjadi aset yang sudah tidak
digunakan/dijual, akan dikeluarkan dari daftar aset tetap beserta akumulasinya, dan untung/rugi dari
penjualan dset akan diakui sebagai untung/rugi di Laporan Aktivitas.
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4. Catatan Atas Laporan Keuangan
Catatan Atas Laporan Keuangan digunakan untuk pengungkapan atas informasi yang tidak
dijelaskan secara terperinci pada Laporan Posisi Keuangan, Laporan Aktivitas, dan Laporan Arus Kas,
sert@j perhiténgan-perhitungan atas nominal yang disajikan dalam laporan-laporan keuangan tersebut.
Petpgungkapan yang dilakukan pada Catatan Atas Laporan Keuangan dilakukan secara penuh (full

8dgcilbsure) Selain informasi yang tidak dijelaskan pada laporan keuangan lainnya, Catatan Atas Laporan

-]

Ek@uangan yang dibuat juga mengungkapkan informasi mengenai likuiditas aset termasuk pembatasan
§dgla%1 penggunaan aset. Catatan Atas Laporan Keuangan mengungkapkan secara rinci unsur dari aset neto
§yan@ dibatasi secata temporer, yaitu iuran dana perbaikan dan renovasi (sinking fund). Informasi mengenai
;bgtasana dalam penggunaan aset neto diungkapkan pada catatan nomor 2f, yaitu “Aset Neto terikat
Qtﬁn%orer terdiri dari iuran dana cadangan (Sinking Fund) perbaikan dan renovasi yang ditentukan
gbér(gs@an fuas unit yang dimiliki oleh masing-masing pemilik dan atau penghuni satuan rumah susun
3y§n§ penggunaannya dibatasi hanya untuk perbaikan atau penggantian maupun renovasi besar pada benda
“’bgrs@m% darntbagian bersama. Dana cadangan per pemilik atau penghuni ditentukan berdasarkan luas setiap
:sauan Eumah susun dikali tarif iuran setiap meter persegi per bulan, yang dipergunakan untuk menjaga
2@!&5tagan penggunaan fungsi hak bersama (bagian bersama, benda bersama, dan tanah bersama) pemilik
@egghum

Secara keseluruhan, Catatan Atas Laporan Keuangan yang dibuat oleh Perhimpunan Pemilik dan

n ugl Satuan Rumah Susun Hunian dan Non Hunian Apartemen Mediterania Palace Residences terdiri

lBd ueﬁu
5‘%‘4”

"yejesew nie

[<5)
ueyipg
sum Ry

a) thformasi Umum
Pertimpunan Pemilik dan Penghuni Satuan Rumah Susun Apartemen Mediterania Palace
Résmences didirikan oleh penghuni/pemilik Apartemen Mediterania Palace Residences di Jakarta pada
ta?ﬂggal 5 Japuari 2007 dengan tujuan untuk menjaga dan saling melengkapi kebutuhan para anggota dalam
nﬁe@gunakan dan mengelola bagian bersana, benda bersama, dan tanah bersama, sesuai dengan ketentuan
perundang-uhdangan yang berlaku, serta untuk menciptakan kehidupan anggota yang serasi, selaras dan
seimbang dalam rumah susun dan lingkungannya.
b) XKebijakan Akuntansi
1) Penyajian Laporan Keuangan
Perhimpunan menerapkan PSAK No. 45 untuk menyusun laporan keuangannya dan juga
perhimpunan telah menerapkan SAK ETAP untuk penyusunan laporan keuangan untuk hal-hal
yang tidak diatur dalam PSAK No. 45.
2) Kas dan Setara Kas
Kas dan Setara kas terdiri dari uang yang ada di bank yang dengan cepat dapat dijadikan
kasa Rekening bank dan deposito berjangka yang dibatasi penggunaannya tidak dikelompokan
sebagai komponen kas dan setara kas.
3) Piutang Anggota
Piutang anggota disajikan sebesar jumlah neto. Perhimpunan tidak melakukan penyisihan
piutang tak tertagih. Piutang yang tidak dapat ditagih dihapuskan pada saat piutang tersebut
dipastikan tidak dapat tertagih.
4) Biaya Dibayar Dimuka
Biaya dibayar dimuka diamortisasi selama masa manfaat dengan menggunakan metode
garis lurus. Bagian jangka panjang biaya dibayar dimuka disajikan sebagai asset tidak lancar.
o) Aset Tetap
Aset tetap dinyatakan sebesar biata perolehan dikurangi akumulasi penyusutan.
Peryusutan terhadap asset tetap dihitung mulai tahun perolehan dengan menggunakan metode
gari$ lurus berdasarkan taksiran masa manfaat ekonomis asset tetap.
6) Aset Neto Terikat Temporer
Aset neto terikat temporer terdiri dari iuran dana cadangan perbaikan dan renovasi yang
ditentukan berdasarkan luas unit yang dimiliki oleh masing-masing pemilik dan atau penghuni
satuan rumah susun yang penggunaannya dibatasi hanya untuk perbaikan atau penggantian
maupun renovasi besar pada benda bersama dan bagian bersama.
Z) Pengakuan Pendapatan dan Beban

‘uesode) ueunsnAuad ‘yeiw)l eAsey uesinu
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Pendapatan dari luran Pengelolaan Lingkungan ditentukan berdasarkan luas setiap satuan
rumah susun dikali tarif iuran setiap meter persegi per bulan. Pendapatan luran Pengelolaan
Lingkungan diterima dimuka (disajikan dalam akun ‘“Pendapatan Diterima Dimuka”) dan diakui
sebagai pendapatan sesuai dengan periode pengelolaannya. Pendapatan dan beban dicatat dengan
metede akrual.

8) Taksiran Pajak Penghasilan

Taksiran pajak penghasilan ditentukan berdasarkan kenaikan aset neto periode yang

bersangkutan. Perhimpunan tidak melakukan penangguhan pajak atas perbedaan waktu pengakuan
—pendapatan dan beban antara laporan keuangan untuk tujuan komersial dan pajak.
Dx(j)c) Kas dan Setara Kas

= Mengungkapkan perincian dan perhitungan kas terdiri dari kas kecil senilai Rp 10.000.000,-.
oSetara kas terdiri dari kas bank yang ada di bank BCA dan CIMB Niaga, serta Deposito berjangka
=yangiada di bank BII dan CIMB Niaga.
2d) “Piutang Anggota
S #Menngungkapkan perincian dan perhitungan piutang angota yang terdiri dari Piutang Listrik
uédan Air, Piutang IPL, Piutang Denda, dan Piutang Sinking Fund.
=) Riutang Lain-lain
2 Mengungkapkan perincian dan perhitungan piutang lain-lain yang terdiri dari Piutang Sewa
““dan®iutang Lain-lain.
%f) fJang Muka dan Biaya Dibayar Dimuka
2 Mengungkapkan perincian dan perhitungan Uang Muka, Asuransi Kesehatan, Asuransi
“Dibayar Dimuka Gedung, dan Asuransi Dibayar Dimuka Kendaraan. Semua properti (gedung,
mesin, dan lainnya) milik apartemen diasuransikan atas resiko kebakaran, gempa bumi, tsunami,
dandesiko lainnya.
g) Aset Tetap
Mengungkapkan perincian dan perhitungan aset tetap yang dimiliki perusahaan beserta
akumulasi penyusutannya, yang terdiri dari Perbaikan Gedung, Kendaraan, Perlatan, dan
Invéntaris Kantor. Beban penyusutan nantinya akan dialokasikan ke Beban Administrasi.
h) Biaya yang Masih Harus Dibayar
Mengungkapkan perincian dan perhitungan biaya yang masih harus dibayar yang terdiri dari
PerBaikan dan Pemeliharaan, Keamanan dan Resepsionis, Kebersihan, Tunjangan Karyawan, Pest
Control, dan Lain-lain.
i) Pendapatan Diterima Dimuka
Mengungkapkan perincian dan perhitungan pendapatan diterima dimuka yang terdiri dari
Sewa Fasilitas Umum dan Sosial, dan Sewa ATM.
J) wHutang Supplier
=Mengungkapkan perhitungan hutang supplier yang ada pada perhimpunan.
k) gHutang Lain-lain
Mengungkapkan perhitungan hutang lain-lain yang ada pada perhimpunan.
I) =Jaminan yang Diterima
Mengungkapkan perincian dan perhitungan jaminan yang diterima, yang terdiri dari Deposit
Sewd dan Deposit Fit Out.
m)elang Titipan
Mengungkapkan perincian dan perhitungan uang titipan yang terdiri dari Titipan Listrik dan
Aig, dan Titipal Lain-lain.
n) =Perpajakan
1) Hutang Pajak
Mengungkapkan perincian dan perhitungan hutang pajak yang terdiri dari PPh Pasal 4(2),
Pasal 21, Pasal 23, Pasal 25, dan Pasal 29.
2) Rekonsiliasi Pajak
Mengungkapkan perincian dan perhitungan rekonsiliasi pajak untuk mencari nominal dari
Hutang Pajak PPh Pasal 29.
0) =Aset Neto Terikat Temporer dan Dana yang Dibatasi Penggunaannya
=L) Aset Neto Terikat Temporer
Mengungkapkan perincian dan perhitungan saldo akhir aset neto terikat temporer.

9
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2) Dana yang Dibatasi Penggunaannya
Mengungkapkan perincian dan perhitungan saldo akhir dana yang dibatasi penggunaannya
ndapatan Tidak Terikat
engungkapkan perincian dan perhitungan pendapatan tidak terikat yang terdiri dari
Pena:apatan Jasa Pengelolaan dan Pendapatan Lain-lain. Pendapatan jasa pengelolaan terdiri dari
Pendapatan IPL dan Pendapatan Listrik dan Air. Pendapatan lain-lain terdiri dari Pendapatan
Sewa, Pendapatan Kerjasama, Pendapatan Denda Keterlambatan, Pendapatan Bunga Deposito,
Obligasi, dan Jasai Giro, Perbaikan Pekerjaan, Pendapatan Media Promosi, dan Pendapatan
-l ainnya.
=q) Beban Tidak Terikat
£ Wengungkapkan perincian dan perhitungan beban tidak terikat yang terdiri dari Beban Jasa
opengelolaan, Beban Manajemen dan Umum, Beban Operasional Lainnya, Beban Penyusutan,
=Beban asuransi, Beban Jasa Profesional, dan Beban Lain-lain.
2r) “Perjanjian-perjanjian Penting
S Mengungkapkan perincian mengenai perjanjian-perjanjian penting yang telah dibuat oleh

P)

=)

“perhimpunan.

o

Q

>3
Q)

Qo

=5) Persetujuan Laporan Keuangan
Pengurus Perhimpunan Penghuni Satuan Rumah Susun Hunian dan Non Hunian Apartemen
‘Mediterania Palace Residences bertanggung jawab atas penyusunan laporan keuangan yang

‘yejesew niens ueneluly uep ynidy uesijnuad

Lad ‘@yipippad uebunuaday ynjun eAuey uedinbuad e
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gdiseﬂ’esaikan pada tanggal 30 November 2016.
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L - . Hasil Analisis Laporan
Lg 5 L}Im;:hnk?na ngan Pu:hmman Kenangan Perhimpunan Keteranzan
Inﬂikagr yang Ketentuan menurot ¢ an Peng hm Satuan Pemilik dan Penchuni Satuan | Sesnai atan
e | diaiiabisis No. PSAK No. 45 Fumah Susun Hunian dan Non Fomah Snsan Homian dan Tidak
o 3 Hunian Apartemen Mediterania Non Hunian A P—
3 (<) Palace Residences 5[&de|1 Umian Apartemen
— = terania Palace Residences
©4 o) | Pelaporandan 1 | Laporan Posisi FFFSES Apartemen Mediterania
= 2| Penyajidin Ksuangan Palace manvajikan informasi . .
% g Lapnrg menvadizkan menganai asat, liabilitas, dan asat m;ﬁ{:ﬁ:ﬁ;ﬁfnl:iﬁmm
_'O 3| Kenanfan informasi meng=nai nato serts informasi mengsnai mf - N '1' ] ot
) g EntitasNirlabha asat, liahilitas, dan hubungan di antara unsur-umsur miofmasi mEngsndl st .
2 0 A asstnsto sarta tersebut pada waktu tartentu . l}ahﬂtm.s: dan as !_t nato sarta _ Sesual
g % o informasi maneenai informasi mengenai hubungan di
0n = = huhb di amtar. antara unsur-unsurterssbut pada
o C ubungan di antara
S 3 (2} unsur-unsustersshut waktu tertentu
o o o pada waktu tertantu
< 3 2 | Laporan Posisi PPPSES Aparternen Maditarania
E % Keauangan Palace menvajikan aset vaitn Asst
e menvediakan Lancar dan Aset Tidak Lancar. . .
g- 3 informasi vang Eevwajiban vang disajikan vaitu m;ﬁ{:ﬁﬁnﬁiﬁiﬁmm
=2 g — disajikan dengan Biawva vang Masih Harus dibavar, mf o B 1.5.11 ot dan
- < = pengumpulan asetdan | Pandapatan diterima dimuka, m Dﬁ;fp'n%umpu 311' Sasuai
g g z'., liabilitas vang Hutang-hutang, Jarminan, dan ang L.B.'I.'H.Lm 1“1‘!: Yane memii
< S :.f meamiliki karaktaristik | Titipan. Aset neto vang disajikan k=lon:mi - smfﬂ:;lmh sua;tu
& o c serupa dalam suatu waitu AsetMato Tidak Tecikat SI0mpOL YANE 12 fmogsn
g = = kelompok vang relatif | Temporar dan Asat Mato Terikat
v - homogsny Temporer
—A 3| Pelaperandan 3 | Laporan Posisi PPPSES Aparternen Maditarania
% g Pen;tgn Kauangan menvajikan | Palacs menvajikan aset dengan PPPSES Apartarnen Maditarania
S | Lapo informasi asat urutan asat vanglebih lancar Falace tzlah menyvajikan
o) Kenadfan bardasarkan umitan disajilan dahulu. Ksvajiban informasi asst berdasarkan Sasuai
= Entita@Nirlabha likuiditas, dan disajikan berdasarksn nrutanjatuh urutan likuiditas, dan liabilitas
[7) lisbilitas berdasarkan | tsmponva. berdasarkan tanggal jatuh tempo
tangesl jatuh tempo
3 4 | Laporan Posisi PPPSES Apartemen Maditarania
| Keuangan menyvajikan | Palace menvajikan asst peto vaitn
? jurnlah masing- Aczet MNato Tidak Tarikat Tamporar
= :;?Eiﬁ:iﬁﬁ;:é: dan AsstNato Terikat Temporer. DEPRRS ."Lpaﬂamar{hiad*}taﬂnﬂ
3 ada atau tidalmya Pala{:.a talah J:Iuanl_w:ai]d;,a.u szla]:
smbatasan olsh masing-masing kelompok as
g. iamb ari sumber daya nat;dzir-udasa:ka.i P:dﬂ ad’;l ;tau Bazuai
1ol rnya pembatazan ol
A yangtidal 1 pemberi S-UDJI.Ih!Id&_\"& vang tidsk
(V] mengharapkan encharankan pambay.
= pambayaran kermbali TEnE ai= bI:.{'m ayaran
(terikat secara smbat
E parmanean, tarikat
E secara temporer, dan
= tidak terikat)
(]
+V)
=
(2]
®
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- . Hazil Analisis Laporan
Laporan Kenangan Perhimpunan - . -
Indika . ) Pemilik dan Penghuni Satuan Iulalm ngan Perh.lml:m.uau I&.Et&r:li nzan
, tor yang Ketentnan menurnt . Pemilik dan Penghuni Satuan | Sesnai atan
Point . . Na, - Fumah Susun Hunian dan Nen \ .
ﬂn@m PSAK No. 45 Hunian Apartemen Mediterania Rumah Susun Hunian dan Tidak
- . Non Hunian Apartemen Sesnai
- Palace Residences Mediterania Palace Residences
A U Pelaporan dan 5 | Laporan Posisi PPPSES Apartaman Maditarania PPFSES Apartemean hMaditerania
et Penyajfin Keuangsn menvajikan | Palace hanva menvajikan asstnato Palace tidak menvajikan
;E Y[ Lapo raf. pembatassn permenen | terikat temporer, vaitu vangberasal | pambatasan permsnen terhadsp
S g Keua nan terhadap asstuntuk dari uran dena cadangan perbaikan | aset untuk tujnan tertentu atan Sesuai
Lg «© | EntitasNirlaha tujuan tartzntn atau dan ranovasi (sinkine fund). investasi karena tidak sdanva
= 3 3 investasi. transaksi tarkait pambatasan
© | T = tarzebut
LY S|l o = — - - —
S al = = & | Laporan Posisi PPPSES Apartamen Maditerania ram hlfad .
=t — Keuangan menvajikan | Palace hanya menyajikan asetnato FPPSRS Apa.rt_m_nI\Ia.-a.iﬂ!ranm
[ =) . N Mot b c Palacs telah menyajikan .
3 °| T _ pembatasan tamporer | terikat terporer, vaitu vangbarasal pembatssan temporer atas Basuai
o 0l o A atas sumber dava dariiuran dans cadangan perbaikan N o
c g 9 é dan renovasi (sinking fund). sumber daya
=4 g g — 7 | Laporan Posisi FPPSES Apartemen Maditerania
§_ > g_ 5 Keuangsn menvajikan Pall.l..c.a menvajikan Asat Nato Tida# PPPSRS Apartemen Meaditerania
g g 5 u P!;:ibabfmaﬁt 111_5“' ) Tearikat Temporar vang berasal dari Palacs telah menysjikan
ol @ - tidak terikat meliputi pendapatan tidak tarilat dikurang st pato tidals tarils
_(% g & g pem_i,&]:lat.mjasa_. dengsn beban tidak tarikatlalu PETif;;;LE; aﬁ;ﬁ-};;:iﬂt
ol 2 penjualan harang, dijumlshkan dengan saldo akhir penjuslen barsne sumbangan Beusai
5o & = sumbangan, dan tahun sebelumnya dan dividen. diluransi heban
Q| S 2 dividen, dilowransi - ividen, dikurangi beban
2 5|a@ =4 bebanuntuk untuk memperolsh pendapatan
C [ w0 - sbut
- 3| memmperolzh tersebu
© = 3 % pendapatan tersabart
=y < l%]apn fandan 8 | Laporan Aktivitas Laporan Aktivitas menvajikan ] ]
=y Panyajian manyajikan informasi | informasi manganai pengaruh PPPSPE ,ﬂ:lzjﬁimalnlfa:a.i;t!ranm
A= Lapo raa‘ mengenai pengaruh transaksidan paristiva lain vang mf e 12 N 1:|=1_n._ a]= h
2 7| Kenane transalksidan mengubah jumlsh dan sifat asetnsto | nn:_u,e?st m.ng._n,jlt-p_nlgaru Sesusi
O = Entitas Nirlaha paristiwa lain vang u'ansa.Lstdanpansnwala? YERE
g =} g mengubsh ju nlah dan mangubahjur;ll.it]: dan sifat asst
o o =~ sifatasstnsto ®
= -g L 9 | Laporan Aktivitas Perubahan Aset Meto akan
% ] A manyajikan jumlah dijumlahkan/dikumnglan dengan PFPSES Apartaman hMaditarania
_'O 3 § perubahan asat nato saldo AsetMeto awal tahun berjalan | Palace telah meanyajikan jumlah
@ g ~ terikat permansn, untuk mensmukan nominal dari perubshan aset neto terikat Sesuai
g o A terikat temnporaer, dan | saldo AsetMato akhir tahun. permanen, terikat tamporer, dan
= 5 ) tidak terikat dalam tidak tarikat dalam suatn pariods
9z S sustu pariods
S 3 Q 10 | Laporan Aktivitas Jumlsh pendapatan tidak tarikat ; ;
- " ; PPPSES Apartemean Medits
2 7 o ::.-1—-.-..::¢kaz Pﬁ?ﬁ disalisihkan dengan jumlah beban Palac,jalahn:;pnnvaj']t- erania
< 2| nto tidak terikat, Ef’glt]m tyens mm%‘“fk”’_‘dak pendapatan sshagai penambah
—. o kecudli jika iy =na ; pemunmanasstnste i asat neto tidak terikat, kecuali
= > penggunaannys dibatasi | terikat. o . .
3 - i jika pengsunaannyva dibatasi I
o 3 :laiﬁg@mm oleh pemberi sumber dava vang Sesusi
=3 g 5 p— tidsk mengharapkan pembayaran
- \(_<D 7 pembayaran kembali, Lembali, dan menyajikan baban
g O] = dam menyajikan b:-qi‘a‘:; s=bagai pengurang asst neto
=z C e ssbagsi 25 pEnIIMEME i tidak tarikat
c = “r nato tidak terikat =
=g-’1 % Pﬂapﬁn dan 11 | Sumber daya Keapiatan yvang mempangaruhi
S | Penyajian disajikan pada penasmbahan aset neto antara lain FEESES Apartemen hMaditerania
> £ Lapnrg Laporan Altivitas Pendapatan Jasa Pangslolaan (dari Palacs talsh menvajikan
Ty g_ Kena [m'n szbagai penambah iuran pengzlolasn dan iuran atas sumber daya pada Laporan
_g @ [ EntitagNirlaba asstneto tidak terilkat, | listrik dan air), Pendapatsn Lain-lain | Altivitas sebagai penambsh asst -
5 — terikat permanen, atau | (berasal dari sevwa, kerjasama dends nato tidak terikat, tarikat Feual
% 0 tarilcat temporar, Latarlambatan bunga daposito, parmansn, atau terilat tamporar,
- o tergantung pada ada obligasi, dan jasa giro, parbaikan tereantung pada ada tidaknwva
) tidaknva pembatasan | pelkerjasn, media promosi, dan pambatasan
= lainnya).
5 12 | Sumber daya terikat Tidak terdapat pensakusn atas sumber
vangpembatasannya | dava terikat vane pembatasanmva . .
=l tidak berlakn lagi sudsh tidak badaln pada PPSRS PPPSRS_ Aparteman hiaditerania
) Palaca tidak menyajikan Sumbar
(=] padaLaporan Apartemen karenapada laporan ;
- Altivitas dalam keuangan FPSRS hanva terdapat Aset daya terikat yang pambatasannya
B periods vang sama \I-=to Terilat Tem: =':I.'\-5-II.E bP::\s:sal tidak berlaku lasi pada Laporan
dapat disajikan e BITpararyars be - Altivitas. Sumber dava tidak
(V] shacai sumhar daya | G2 Juran Dans Cadanesn Perhailzan Lot arnha 8 tidak
(o) e ag{lé’:lf_m STO8Y2 | dan Renowvasi vane ditagihkan satisp I ‘-‘“5_13"’1 tasanmya t o .
=) vangth {;—’iiﬂ T bulan_ Dana tarssbut hamyask ha-ﬂa.ku lagi skan mamp ang.!.ru.ht Tidak Sasus
A sepanjang disajikan dipalai pada da parhailmn nominal salds alom tertantn, vaitu
() sacara konsisten dan ipaoai pada saat ada parbaioan atan anFuranean pada saldo skun
diunglaplkan sabagai | removasiatas padunz Pada sast dana pe Mato T P T dan
x k=bij_ 5 a.kun_tan;i tersebut digumskan, maka ak Aseat Nato Terikat Temporer
i langsung dikuranskan dari saldovang panambahan pada s_aldo akun
A : Sumber Daya Terilkat vang
- ada, tanpa disajikan sebasai Sumber Beralhir Pamb .
== daya tarikat vans barakki zralkhir Pambatasannva.
a pambatasarmya.
[+
=
o
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Laporan Kenangan Perhimpunan I_-I“ﬂ Analisis Ilrapnran -
. - Pemilik dan Penghuni Satnan Keuangan Perhimpunan I&.Et&ri:ngan
, Indikator yang Ketentuan menurnt = Pemilik dan Penghuni Satuan | Sesnai atan
Point & . No. PEAK No. 45 Fumah Susun Hunian dan Non R hS Humian d Tidak
. . . . umah Sosun Hunian dan ida
@m Hunian Apartemen Mediterania Non Hanian Anart, Sacmal
Palace Residences o AR Apartemen
=) T Mediterania Palace Residences
Ao Pgapn%n dan 13 | Laporan Aktivitas Jumlsh pandapatan tidak terikat
. D_T‘ PEn}'aan menvajikan diselisihkan dengan jumlah beban
o | Laporsn keuntungan dan tidak terikat vane menghasilkan PPPSRE Apartzmen Mediterania
Lg S| Kenangan kerugisn vangdiskui | kenaikan/'penunmanasstneto tidsk Palacs telah menyajikan
c ‘2| Entita glir]aba dari investasi dan aset | terikat. keuntungan dan kerugian vang
= % - = lain {atan liabilitas) diakui dari investasi dan aset lain 5 .
= . zsuai
5 v o= sebagai penambah (atau liabilitas) s=bagai
> “é o = atau pengurangasat penambsh atan pengurang asst
[ g =) nzto tidak terikat, nsto tidak tarikat, kecusli jika
270 = - kaenalijika pengsunaannya dibatasi
2 o QU) ; pPenEEuUnaannya ) ’
Sgl= @ dibatasi
; %. g_ § 14 | Laporan Aktivitas Panvajian beban pada Laporan
=3 g 7] menyajikan informasi | Aktivitas dibedskan menjadiBeban | PFPSES Apartemen Maditerania
® 0l g = mengansi beban Jasa Pengzlolaan, Bsban hManajeman Palace telah menwvajikan
_% g & c menurut klasifileasi dan Umum (termasuk didalarmnya informasi mangansi beban
g.._ N =] ; fungsional, separti merupaksn beban karvawan beban | menumut klasifilasi fungsional, Sesuai
> @] 8‘ & menurut kalompok Lantor, beban operasional lainnya, seperti menurut kelompok
< = 2 S program jasa utama beban penyusutan, bebanasuransi, | program jasautama dan aktivitas
5 oo n dan aktivitas beban jasa profesionsal, danlain-lain) pendukung
_% ] g o pendukung
cAT Eilapnihn dan 13 | Laporan Arus Kas Laporan Ams Kas vang disajikan FFPSRS Apartsmen hMaditerania
§ S &“&'EBE disajikan dengan mengrunakan metods Langsung Palace telah menwvajikan
5 = Lapo rgn metodelangsung dengan parbandingan dus tahun Laporan Arus Kas dengan Basuai
5= Kenan=an ataupun tidak (tahun berjalan dan satn tahun mstoda langsung ataupun tidak
= | EntitacNirlaba langsung sebalumnya). langsung
g 2. E“, 16 | Laporan Arus EKas Laporan Ams Kas menvajikan PPPSRES Apartemnen Meaditerania
© 5 = menvajilkan kagistan | aktivitas operasi, invastasi, dan Palacz telah menwvajikan
=3 L dari aktivitas operasi, | pendanaan setiap tahunnya. Legiatan dari aktivitas operasi, Sasuai
% QJ A invastasi, dan invastasi, dan pendanaan pada
> 3 g pendansan Laporan Arus Kas
g g ~ 17 | Laporan Asrus Kas Vang termasulk dalam aktivitas
= 2 PSAK No. 45 pendanaan sdalsh kegistan dari PPPSRS Apartemen Meditersnia
=t g menvajikan pensrimaan dana parbaikan dan Palace tidak menwvajikan
% = o pensrimaan kas dari renovasi (singking fund). penerimaan kas dari pemberi
= ;— o pemberi sumber dava | Perhitungan atas dana tars ebutda:ﬁ sumber daya vang tidak
g ) ~ wvangtidak Luas Satnan Fumah Susun x tarif mengshsrapksn pembavaran Sesuai
S5 g_ mengsharapkan iuran/m2 /bulan, kembali vang psnggunaannya
— pambayaran kambali dibatasi dalam jangks panjang
3 = VENE PENEFUNEANNYA karana tidak adanwva transaksi
o % — dibatasi dalam jangka terkait sumber dava tersebut
= - | panjang
%ﬁg Pelapt®an dan 18 | Laporan Arus Kas Vang termasulk dalam aktivitas
2 C | Penyajian PSAK No. 45 pendanaan adalah kapiaten dari
c | Lapo menvajikan penerimasan dana parbaikan dan
c % Keua n penarimaan kas dari renovasi (singking fund). PPPSES Apartemen Mediterania
5o o | Entitas Nirlaha pemberi sumbar daya | Perhitungan atas dana tarssbut dari Palacs telah menvajikan
> £ w9 dan panghasilan Luas Satnan Fumah Susun x tarif penerimaan kas dari pamberi
o g_ (7)) investasi vang {uran/m2/bulan. sumbar daya dan penghasilan
3 @ = | pPENEEUnAInnya investasi vang psngrunasnnya Sasuai
o 7y dibatasi untuk dibatasi untuk pemerolshan,
> pamerolzhan, pembangunan dan pemeliharaan
pembangunan dan aset tatap, atau peningkatan dana
pemeliharasn asst abadi
tetap, atau
peningkatan dana
abadi
19 | Laporan Arus Kas Yang termasuk dalam abtivitas PFPERS Aparternen hizditerania
PSAK No. 43 pendanasn adalsh kegiatan dari Palace tidak menvajikan bungs
menvajikan bunga dmm | penerimaan dana perbaikan dan dan dividen vang dibatasi
dividen vang dibatasi | renovasi{singking fund). penggunannva dalam jangka Sesuai
penggunannya dalam | Perhitungsn atas dana tarssbut dari panjang karena tidak adanva
jangka panjang Luas Satuan Rumah Susun x tarif transalsi tarkeit sumber dava
iuran/m2/bulan. tersabut
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- . Hasil Analisis Laporan
Lapo n.u.l Kenangan PE':hmI'mnan Kenangan Perhimpunan Keterangan
Ind; _ - Pemilik dan Penghuni Satnan e . .
\ ndikator vang _ Ketentnan menurot , . Pemilik dan Penghuni Satuan | Sesuai atan
Point Aty No. R Fumah Susun Hunian dan Non \ .
digmalisis PSAK No. 45 . . . Fumah Susun Hunian dan Tidak
Hunian Apartemen Mediterania Non Humian A Sasnai
_ Palace Residences 'on tnnlan Apartemen
— r Mediterania Palace Residences
0B | Penguigkapan 20 | Membuat FPPSES Apartemen Maditerania PPPSRS Apartemnen Maditarania
E Q_'T Laporin pengungkapan dalam | Palace melakukan pengungkapan Palaca telah membuat
g 3 Kenangan tanda kurung atan berpa Catatan Atas Laporan pengungkapan dslam tanda Sacnai
o o | EntitagNirlaba catatan kakimaupun | Ksuangsn. kurung atau catatan kali manpm N
c LQ - berupa Catatan Atas berupa Catatan Atas Laporan
= 3 = Laporan Ksuangan Ksuangsn
o T E
g g L ; 21 | Mengungkapkan Catatan Atss Laporan Keuangan PPPSRS Apartemnen Maditarania
> “é > informasi menganai wvang dibuat mengungkapkan Palaca talah mambuat
[T _(6_) likuiditas asat atau informasi mengenai likniditas asst pensunekapan informasi
% g o saat jatuh tempo termasuk pembatasandalam mengsnsi likuiditas asat atan Sesuai
Nl lizbilitas, termasuk pengsunssan asst. saat jatuh tempo lisbilitas,
55| = pembatasan termasuk pambatasan
cQls ‘ pengeunaan asat pangeunaan assat
~B> gugng kapan 22 | Mengungkapkan Catatan Atas Laporan Keuangsn PFPERS Aparternen hizditerania
o o ran unsur rinei dari asat mengungkapkan secara rinei unsur Palace tidak membuat
£ 2| Gaperas
o 2 @na ngan neato vang dibatasai dari asst neto vang dibatasi secara pengungkapan informasi unsur
g_ " Ehrjra s Nirlaba 5SCETA pErmansn temporer, vaitu iuran dana perbaikan rinci dari aset nato vang Sesuai
2 ol 5 = dan renovasi {sinkine fund). dibatasai secara parmanan
o 5|23 karana tidak adanya transaksi
_g g_ IC terkait sumber dava tersebut
O x| > £ 23 | Mengungkapkan Catatan Atas Laporan Keuangsn PFPERS Aparternen hzditerania
a @ 8 = unsur rinci dari mengungkapkan informasi mengens Palace talah mambuat
a5 8 — kelompok asstnsto batasan dalam penggunasn asetnsto | pangungkapan informasi unsur Sasuai
5 o = wvang dibatasi secara (terlampir pada catatan nomor 2£). rinei dari kalompok asat nsto
> = . temporar wang dibatasi secara temporar
- @ = 24 | Mengungkapkan Catatan Atss Laporan Keuangan PPPSRS Apartemnen Maditarania
g 2. 2 informasi menganai mengungkapkan baban vang Palace talah mambuat
© 5 beban menurut diklasifikasikan menjadi beban jasa pengungkapan informasi Sasuai
= —8 Qo klasifikasi fungsional | pengslolaan, beban mansjsmen dan mengenai beban menurut
2o A umurm, dan lain-lain. klasifikasi fungsional
s 3
= 5 KESIMPULAN DAN SARAN
=2
c ) . .y - . . . . ..
S 5 Dalam hasil penelitian ini dapat ditarik kesimpulan bahwa pelaporan dan penyajian laporan

keuangan pérhimpunan pemilik dan penghuni satuan rumah susun Apartemen Mediterania Palace telah
sesuai 94,7% dengan ketentuan dalam PSAK Nomor 45. Keseluruhan indikator dalam PSAK Nomor 45
yang berkaitan dengan pelaporan dan penyajian laporan keuangan sebanyak 19 indikator. Dari 19 indikator
tersebut, ditemukan satu indikator PSAK Nomor 45 yang tidak diterapkan pada pelaporan dan penyajian
I%p@an ketiangan Perhimpunan Pemilik dan Penghuni Satuan Rumah Susun Apartemen Mediterania
Pgla%e Residences, yaitu indikator terkait penyajian sumber daya terikat yang pembatasannya tidak berlaku
I@l”pada ~kaporan Aktivitas. Menurut ketentuan PSAK Nomor 45, sumber daya terikat yang
pgn‘%atasanﬂya tidak berlaku lagi perlu disajikan pada Laporan Aktivitas entitas nirlaba, tetapi
Perkimpunan Pemilik dan Penghuni Satuan Rumah Susun Apartemen Mediterania Palace Residences tidak
menyajikarinya.

Peehimpunan Pemilik dan Penghuni Satuan Rumah Susun Apartemen Mediterania Palace telah
rr_%mbuat penhgungkapan informasi yang terkait dengan laporan keuangan yang dibuat. Pengungkapan yang
dibuat pada,Catatan Atas Laporan Keuangan memiliki tingkat kesesuaian 100% dengan ketentuan yang
ada pada BSAK Nomor 45. Keseluruhan indikator dalam PSAK Nomor 45 yang berkaitan dengan
pengungkapan laporan keuangan sebanyak 5 indikator. Dari 5 indikator tersebut, tidak ditemukan indikator
yang tidak:giterapkan pada pengungkapan laporan keuangan Perhimpunan Pemilik dan Penghuni Satuan
Rumah Susun Apartemen Mediterania Palace Residences. Sehingga menghasilkan kesimpulan akhir
bahwa Pethimpunan Pemilik dan Penghuni Satuan Rumah Susun Apartemen Mediterania Palace
Residencestelah membuat pengungkapan informasi terkait dengan laporan keuangan yang dibuat dan telah
sesuai dengah ketentuan yang ada pada PSAK Nomor 45.

Ba@ian keuangan Perhimpunan Pemilik dan Penghuni Satuan Rumah Susun Apartemen
Mediterania®Palace Residences disarankan untuk lebih memperhatikan ketentuan yang ada pada PSAK No.
45 atas penyiajian sumber daya terikat yang pembatasannya telah berakhir pada Laporan Aktivitas entitas
nirlaba, salafl satunya dengan cara memberikan pelatihan sumber daya manusia agar lebih kompeten dalam
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menyusun laporan keuangan Perhimpunan Pemilik dan Penghuni Satuan Rumah Susun Apartemen
Mediterania Palace yang mengacu pada PSAK No. 45. Penulis menyarankan kepada para peneliti yang
memiliki minat terkait pelaporan keuangan organisasi nirlaba, terutama perhimpunan rumah susun untuk
lebih memperhatikan dan melakukan observasi maupun wawancara detail mengenai penerapan PSAK 45
yang, dipegang teguh oleh perusahaan agar kesalahan informasi dapat diminimalisir sehingga dapat
menghasilkah laporan yang sesuai dan dapat diandalkan. Keterbatasan penelitian ini adalah data yang
@d@@oleh hanya berdasarkan data laporan keuangan Perhimpunan Pemilik dan Penghuni Satuan Rumah

d

-]

SSasan Apartemen Mediterania Palace dan wawancara, tanpa mengikuti praktek secara langsung dalam

e+

o prOSes penydsunan laporan keuangan. Sehingga disarankan penelitian selanjutnya tidak hanya berdasarkan

uesiin
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