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ABSTRAK 

Reyner Felix Gouw / 23120074 / 2016 / Rencana Bisnis Pendirian Usaha Kost “Rabbit House” 

di Jakarta Barat / Pembimbing : Ir. Liaw Bun Fa, S.E., M.M 

Kost Rabbit House adalah usaha penyewaan kamar (tempat kost) khusus putri yang 

beralamat di Jl. Palmerah Utara I No. 20, Palmerah, Jakarta Barat. Kost Rabbit House utamanya 

ditujukan bagi mahasiswi maupun karyawati yang akan atau sedang melakukan aktivitas kuliah 

maupun bekerja di wilayah Jakarta Barat. Kost Rabbit House berusaha untuk menciptakan 

tempat tinggal yang nyaman dengan fasilitas yang memadai bagi para penghuninya untuk 

menjalankan aktivitas sehari – hari. 

 

Target pasar Kost Rabbit House adalah wanita berusia 18 tahun hingga 55 tahun, 

utamanya kalangan mahasiswi dan karyawati dikarenakan lokasi yang strategis, dekat dengan 

kampus (Universitas Binus, Universitas  Trisakti, Universitas Tarumanegara, Sekolah Tinggi 

Ilmu Ekonomi (STIE), Kampus Primagama, Akademi Perawat RS. Pelni, dan lain-lain) dan area 

perkantoran (Grand Slipi Tower, Jakarta Design Center, Dipo, Wisma Barito, dan lain-lain). 

Berdasarkan tingkat penghasilan, individu yang dituju memiliki pendapatan diatas harga sewa 

kamar yaitu Rp. 2.750.000,00. 

 

Diperlukan modal awal sebesar Rp 4.200.000.000,00 untuk membangun usaha kost 

Rabbit House yang secara keseluruhan berasal dari pemilik. Modal tersebut dialokasikan untuk 

pembelian tanah sejumlah Rp 1.746.000.000,00 dan pendirian bangunan berikut IMB sejumlah 

Rp 2.103.500.000,00. Selain itu digunakan pula Rp 180.792.900,00 untuk pembelian peralatan 

dan Rp 3.475.000,00 untuk pembelian perlengkapan. Sisanya dialokasikan sebagai kas awal 

untuk mendukung kegiatan operasional sebelum pendapatan jasa diterima.  

 

Hasil perhitungan analisis kelayakan usaha menunjukkan pendapatan Kost Rabbit House 

selalu melebihi Break Event Point yang harus dicapai setiap tahunnya, Net Present Value 

bernilai positif sejumlah Rp 1.538.784.348,85, Profitability Index senilai 1,37 melebihi angka 1 

sebagai syarat kelayakan dan Internal Rate of Return (IRR) sebesar 12,53%, lebih tinggi dari 

suku bunga yang disyaratkan sebesar 6,5%. Berdasarkan aspek – aspek dalam analisis kelayakan 

usaha tersebut, dapat disimpulkan bahwa rencana bisnis Kost Rabbit House layak untuk 

dijalankan. 



ABSTRACT 

 

Reyner Felix Gouw / 23120074 / 2016 / Business Plan Boarding House Establishment "Rabbit 

House" in West Jakarta / Advisor : Ir. Liaw Bun Fa, S.E., M.M 

Kost Rabbit House is a room rental business (boarding house) for girls in Jl. Palmerah 

Utara I No. 20, Palmerah, West Jakarta. Kost Rabbit House primarily aimed at university 

students and an employee which will or are conducting activities in campus or work in West 

Jakarta. Kost Rabbit House strives to create a comfortable home with adequate  facility for its 

inhabitants to carry out daily activities - day. 

Target markets for Kost Rabbit House is women aged 18 to 55 years old, particularly 

among female students and an employee due to its strategic location, close to campus (Binus 

University, Trisakti University, Tarumanegara University, High School of Economics (STIE), 

Primagama Campus, Nursing Academy RS. Pelni, etc.) and office (Grand Slipi Tower, Jakarta 

Design Center, Dipo, Wisma Barito, and others). Based on income levels, individuals must have 

incomes above the intended room rental price of Rp. 2,750,000.00. 

Required initial capital of Rp 4,200,000,000.00 to build Kost Rabbit House as a whole 

from an owner. The capital allocated for the purchase of land amounting to Rp 1,746,000,000.00 

and construction of buildings follows the IMB amount of Rp 2,103,500,000.00. In addition it is 

also used for the purchase of equipment Rp 180,792,900.00 and Rp 3,475,000.00 for the 

purchase of equipment. The remainder is allocated as the initial cash to sustain operations 

before service income are received. 

The result of the calculation of feasibility analysis shows Rabbit House Kost revenue 

always exceeds Break Event Point to be achieved annually, Net Present Value has positive value 

of Rp 1,538,784,348.85, with 1.37 Profitability Index exceeds 1 as eligibility requirements and 

Internal Rate of return (IRR) of 12.53%, higher than the required interest rate of 6.5%. Based 

on aspects of the feasibility analysis, we can conclude that the business plan Kost Rabbit House 

feasible. 

 



KATA PENGANTAR 

 

Puji dan syukur kepada Tuhan Yang Maha Esa atas bimbingan, rahmat dan berkat-

Nya, sehingga penulis dapat menyelesaikan Business Plan pendirian usaha Kost Rabbit 

House tepat pada waktunya. Business Plan ini disusun dalam rangka memenuhi salah satu 

syarat kelulusan untuk memperoleh gelar Strata Satu (S1) Sarjana Ekonomi, Jurusan 

Manajemen, Konsentrasi Kewirausahaan di Institut Bisnis dan Informatika Kwik Kian Gie. 

Penulis menyadari bahwa Business Plan ini dapat terselesaikan dengan baik berkat 

bimbingan, bantuan, dan dukungan dari berbagai pihak. Oleh karena itu, dalam kesempatan 

ini penulis ingin menyampaikan terima kasih yang sebesar-besarnya kepada: 

1. Bapak Ir. Liaw Bun Fa, S.E., M.M selaku dosen pembimbing yang telah 

meluangkan waktu serta pikiran untuk memberikan bimbingan, saran dan solusi 

kepada penulis dalam penyusunan Business Plan. 

2. Seluruh dosen Institut Bisnis dan Informatika Kwik Kian Gie yang telah 

memberikan pengetahuan dan wawasan selama penulis menjadi mahasiswa di 

Institut Bisnis dan Informatika Kwik Kian Gie. 

3. Orangtua dari penulis yang selalu mendoakan dan mendukung penulis, serta 

bersedia memberikan pemahaman mengenai pengelolaan usaha kost sehingga 

penulis dapat mendalami bisnis penyewaan kamar kost. 

4. Staf perpustakaan Institut Bisnis dan Informatika Kwik Kian Gie yang dengan 

ramah membantu penulis dalam pengumpulan materi yang diperlukan dalam 

penyusunan Business Plan. 

5. Teman – teman di Institut Bisnis dan Informatika Kwik Kian Gie yang telah 

memberikan bantuan dan dukungan kepada penulis selama masa perkuliahan 

hingga terselesaikannya Business Plan ini. 



ii 
 

6. Pihak – pihak lain yang tidak dapat penulis sebutkan satu per satu, yang telah 

memberikan motivasi secara langsung maupun tidak langsung terhadap penulis 

dalam menyelesaikan Business Plan. 

 

Penulis menyadari, mungkin masih terdapat kekurangan pengetahuan dan 

pengalaman dalam penyusunan Business Plan ini. Penulis juga mengucapkan 

maaf apabila dalam penulisan terdapat hal – hal yang kurang berkenan. Semoga 

Business Plan ini bermanfaat bagi pembaca, khususnya mahasiswa Institut 

Bisnis dan Informatika Kwik Kian Gie. Akhir kata, penulis mengucapkan 

terima kasih. 

 

Jakarta, Oktober 2016 

 

 

Reyner Felix 
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