‘OyVIg] uiz! eduey

undede ynjuaq wejep 1ul sijny eAuey ynanyas neje ueibeqgas yeAueqiadwaw uep ueywnwnbusw buede)iq -z

‘OyM|g| Jelem buek uebunuaday ueyibniaw yepny uediinbuad q

919 NV SIMY

"yejesew niens ueneluly uep yiidy uesijnuad

Y S
Mg
- I
o Y =
ol 0,
S 9 -]
@ 3 Y BAB |
= 3 3
BT = PENDAHULUAN
Sa x =~
B = L ©
3 —
S ﬁ Rada bab ini akan dijelaskan beberapa hal yang berkaitan dengan topik yang akan
® =
c o U
d@elﬁi pgnullsgebagal pengantar untuk masuk dalam bab-bab selanjutnya yaitu hal-hal yang
~ o o -
b@kétaéde g‘% topik kinerja perusahaan. Penulis akan menjelaskan latar belakang yang
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Berdir@ya sebuah perusahaan harus memiliki tujuan yang jelas. Ada beberapa hal

engemg‘;kakan tujuan dari berdirinya sebuah perusahaan. Tujuan yang pertama yaitu

@uad’
dug 1l s

q%n%apal keugungan yang maksimal, tujuan yang kedua adalah ingin memakmurkan
pg‘n%ik peru;s;haan atau para pemegang saham serta tujuan yang Kketiga adalah
@En%ksmalkéh nilai perusahaan yang tercermin pada harga sahamnya.

g g_ Bagi p'&usahaan yang telah go public meningkatkan kemakmuran pemilik atau
o o

pemegang saham yaitu melalui peningkatan nilai perusahaan. Nilai perusahaan sangat
p@]t%g karema= mencerminkan kinerja perusahaan yang dapat mempengaruhi persepsi

n@egor terh&p perusahaan.

N

Blsnlﬁeal estate dan properti adalah salah satu bisnis yang bisa dikatakan memiliki

?HEUHSH

ues ue

ik

ri yang @I Sebagai contoh harga perumahan dari tahun ke tahun tidak pernah turun

de
q

ngmﬂ?n terusa,enmgkat. Dengan resiko penurunan harga yang rendah membuat banyak
o) n

=)

investor berl%dong-bondong untuk melakukan investasi di bisnis ini. Dalam melakukan
investasi, seoﬁng dapat menanamkan modalnya melalui investasi langsung dalam bentuk

properti atau?melalui saham saham perusahaan properti yang terdaftar di Bursa Efek

Indonesia. A§Dila seorang investor ingin menginvestasikan dananya melalui pasar saham

1
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dia harus:cermat dalam mengambil keputusan investasi. Salah satu yang menjadi acuan
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nﬁnentaﬁan investasi adalah nilai perusahaan.

Buw

a
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I‘—@terpmse value (EV) atau dikenal juga sebagai firm value (nilai perusahaan)

A
kogsep penting bagi investor karena merupakan indikator bagi pasar untuk

gqﬁe%s dinnb
ge

gﬁur@u! |

n rusanaan secara keseluruhan (Nurlela dan Ishaluddin, 2008 dalam kusumadilaga,

&
sn&eu
g
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yebEtkan bahwa nilai perusahaan merupakan harga yang bersedia dibayar oleh
-t

yuddoy nui eduey u

0 beli%’ka perusahaan tersebut dijual.
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iai p%?usahaan merupakan persepsi investor terhadap tingkat keberhasilan sebuah

AGey ynan
pu@ﬁu
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n yEﬁg sering dikaitkan dengan harga saham. Semakin tinggi harga saham
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usahaan, mehcermmkan nilai perusahaan tersebut semakin tinggi, begitu pula sebaliknya
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ri & Le%rl 2016).

Menurg (Muid Abdul, 2012), nilai perusahaan merupakan keadaan yang telah

‘uena

i oleh Eerusahaan dengan kata lain gambaran kepercayaan masyarakat kepada

&
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‘usahaan maalm proses kegiatan dalam periode tertentu, mulai dari perusahaan tersebut
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A@esigmus
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an hlng@ saat ini. Nilai perusahaan ini dapat dilihat dari kinerja keuangan perusahaan

ut, dan untuk mengukur tingginya nilai perusahaan dapat dilakukan dengan berbagai

I

o
2

a-dan salah satu yang dapat digunakan yaitu price to book value (PBV). Brigham dan

QUsU

n (Zoa menyatakan bahwa price to book value (PBV) merupakan rasio keuangan
-

embapdingkan antara harga saham dengan nilai buku per lembar saham.
[ =

Adapﬁ'rTfenomena yang berkaitan dengan nilai perusahaan real estate dan properti

1 ueunsiuadye
ns ue@nqa
o

y%tu;sejak auslal tahun 2018 hingga Mei 2018, indeks harga saham properti di Bursa Efek
Igionesm suddh menyusut 8,37 %, Sebagian besar saham properti yang memiliki kapitalisasi
besar memarg masih layu. Misalnya, harga saham Ciputra Development (CTRA) yang
menyusut 145% sejak awal tahun. Saham Metropolitan Kentjana (MKPI) juga merosot

=y
38,38%. Di pﬁode yang sama, saham Sumarecon Agung (SMRA) dan PP Properti (PPRO)
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j@aﬁnelema?mmasmg masing sebesar 9,52% dan 21,16%. Adapun harga saham Bumi

ng@amm—(BSDE) hanya menurun tipis 1,47% (Investasi.Kontan.co.id, 2018). Tahun

y uédn
Buw

ZOW menjadi tahun yang buruk bagi properti dan tahun 2018 properti

A
atk@ pertumbuhan namun cukup lambat.
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rdasarkan fenomena penurunan harga saham pada perusahaan sektor real estate

Be uelbe
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Sun

rti yég telah listing di bursa efek pada periode pengamatan tertentu, perlu menjadi

B8 1nudlor symu
o
o

khug,rs bagi manajemen perusahaan. Dengan adanya penurunan harga saham,

o é 3,

dgpa%m&ubargcitra atau pandangan terhadap nilai perusahaan tersebut. Tentunya hal ini
-]
a Q

amp@ pula pada minat para investor terhadap perusahaan .
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Fenonma lain, mengutip berita dari CNBC Indonesia.com, PT. Tiga Pilar Sejahtera

R siny efdey
@D
b
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thk (A§A) atau TPS Food masih terus berlanjut. Selain diduga melakukan

L
elembur;an (Overstatement) yang nilainya mencapai Rp 4 Triliun, Manajemen lama,

‘ueRijou
8o

Binjuesusgu e

u mengaELkan dana ke pihak terafiliasi senilai Rp 1,78 Triliun.

nuag

Dalamafaporan hasil investigasi berbasis fakta PT. ERNST & Young Indonesia (EY)
=

wales|
Ee

Mana%nen baru AISA tertanggal 12 Maret 2019, dugaan penggelembungan di

garai terjadi pada piutang usaha, persediaan dan aset tetap grup AISA. Selain

| e

elembungan  Rp 4 Triliun tersebut, ada juga temuan dugaan penggelembungan lain

Bue

i Rp Sa Miliar pada pos EBITDA (Laba sebelum Bunga, Pajak, Depresiasi dan

r’gua% yel@

isasi). ﬁftltas Bisnis makanan dari emiten tersebut. Membuat PER AISA 2017 turun

njadi 6,62'55“ tahun sebelumnya sebesar 13,62 dan di tahun 2018 PER AISA -0,98.

Jaqmn\aueﬁnqa@e

Jode) uedins

Sehulgwgan dengan berita diatas, mengutip berita dari Kontan.co.id perkara kembali
n@landa PT. Mga Pilar Sejahtera Tbk (AISA). Perusahaan menunda pembayaran utangnya
sampai kredi§nya mengeluarkan Penundaan Kewajiban Pembayaran Utang (PKPU) ke
pengadilan, agbatnya harga sahamnya jatuh. Saat ini, saham tiga pilar masih dikunci oleh

regulator seﬂ mengumumkan menunda pembayaran bunga Obligasi yang sedianya
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flakdkan 5 Juli lalu. Terakhir diperdagangkan, saham AISA diposisi Rp 168 per 4 Juli lalu.

r%ua

3
ru&akani&arga terendah AISA sejak 2007 yang membuat DER AISA Desember 2007
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dLg>,56 dm tahun sebelumnya 1,17.
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MEnur@ Mahendra, Artini, dan Suarja (2012) berpendapat bahwa nilai perusahaan

6eqas

unl

arghi ogh kinerja keuangan. Terdapat beberapa faktor yang dapat mempengaruhi
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F%ktorg/ang dapat mempengaruhi nilai perusahaan yang pertama yaitu leverage.

bu
u

Ie&erag‘é’ digunakan untuk mengukur kemampuan perusahaan dalam memenuhi

@lebunu
3 §han)

éua
l°-'P

pu

wajibannya, baik kewajiban jangka pendek maupun jangka panjang (Hery, 2015).
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penelltlan ini rasio leverage menggunakan Debt to Equity Ratio(DER).

Apablla-‘ rasio leverage yang tinggi maka perusahaan telah memanfaatkan lebih

&eyusiBe

k dana I&bdltor daripada dana internal perusahaan. Ketika perusahaan menggunakan

‘ueBjouad ‘Uip

untuk Eeglatan operasionalnya, perusahaan dianggap memiliki kemampuan untuk

& e

=

al

Fuod

n gkatkanakapasnas dan membayar utang. Dengan demikian, persepsi investor akan

UEOou

in posm@dan akan meningkatkan nilai perusahaan.

V

Hasil penelitian Suwardika dan Mustanda (2017) menyatakan bahwa leverage secara

! eMex%em
uep uexsin)

pSrsgl berpengaruh signifikan dan memiliki arah yang positif terhadap nilai perusahaan.
Q)

I:'@s%lnl beral semakin tinggi nilai leverage maka semakin tinggi pula nilai perusahaan.
® o

=]

Pgnﬁttian inizheértentangan dengan hasil penelitian Novari dan Lestari (2016) menyatakan
0w o :

e

bghvuja Ievera%tidak berpengaruh terhadap nilai perusahaan.

wn

% o Yanggbdua yaitu Rasio profitabilitas adalah kemampuan perusahaan menghasilkan
o

-Jo

I@a selama ﬂiode tertentu. Profitabilitas merupakan salah satu faktor yang menentukan
nilai suatu pgusahaan dalam memperoleh laba dimasa mendatang. Apabila memiliki
profitabilitasgsar perusahaan dipastikan dapat menciptakan laba lebih besar dari aset

tertentu. Prolﬂbilitas yang besar dapat mencapai harapan pemegang saham.
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Menurat Kasmir (2014) menyatakan bahwa Rasio profitabilitas merupakan rasio
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menilai Eémampuan perusahaan mencari keuntungan. Hal ini di tunjukkan oleh laba

IkaWdarl penjualan dan pendapatan investasi. Rasio ini juga memberikan ukuran

A
serﬁ manajemen suatu perusahaan. Dalam penelitian ini rasio profitabilitas

d@nﬁ
cga >1
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kan:Return On Assets (ROA). Selain itu bagi perusahaan, profitabilitas adalah

oy gmu

=xOU

c
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eber@silan manajemen dan menciptakan laba serta berpengaruh terhadap
-t

un g&?ﬂ perusahaan dimasa depan. Profitabilitas yang tinggi menunjukan prospek
S

gpmés nge
%)un

BuebBiu
@Bu

usah ya@ bagus sehingga investor akan berlomba-lomba membeli saham perusahaan

esto? menilai nampaknya manajemen perusahaan telah berhasil mengelola asset
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nodal yaTng dimiliki hingga memperoleh keuntungan yang maksimal. Sehingga

&
@'IS

fitabilitas d;y'pat mempengaruhi nilai perusahaan.

Beberaia investor melakukan kegiatan investasi dalam jangka panjang sehingga

& uennaugd

bilitas c%injau dari beberapa periode untuk melihat apakah perusahaan mengalami

@u edue)

f

I%’]US

katan, pﬁhurunan maupun fluktuasi atas profitabilitasnya.

Hasil %\enelltlan Nindita dan Kusumawati (2018) menyatakan profitabilitas

pEIEYWN}EOU

pehgaruh positif tidak signifikan terhadap nilai perusahaan. Apabila profitabilitas

|1 €Buey uesi@

ningkat maka nilai perusahaan juga meningkat. Hal ini membuktikan bahwa investor

‘yeig
usue

Buo

k pada arusahaan yang memiliki profitabilitas yang baik. Penelitian ini bertentangan

Buod
Bhae

[y
hasil pgnelitian Wulandari dan Wiksuana (2017) menyatakan bahwa profitabilitas
[ =

a erpengguh terhadap nilai perusahaan.

Jode) UERIns
Jlaquingue

Faktogketlga yang mempengaruhi nilai perusahaan yaitu likuiditas yang diproksikan
d@gan currem ratio. Likuiditas merupakan rasio yang digunakan untuk mengukur tingkat
kemampuan gatu perusahaan untuk membayar kewajiban jangka pendeknya (Hamizar,
2016).Tingk§’|kuiditas yang tinggi mengindikasikan kesempatan bertumbuh perusahaan

cenderung b&r, semakin baik tingkat likuiditas perusahaan, maka akan meningkatkan
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Ekg)@cayaan investor untuk menanamkan modalnya. Selain itu, semakin likuid perusahaan,
0 = 3
S sg*n@m%ngg:kepercayaan kreditor dalam memberikan dananya. Dengan demikian dapat
- «a x
-0 C
%n?njgg% kantljlal perusahaan di mata kreditor dan investor.
oo » o A
= S % Hasil Enelltlan yang dilakukan Luthfiana (2018) menyatakan bahwa likuiditas
%b&'p%ﬂ'g@uh pmosmf dan signifikan terhadap nilai perusahaan. Semakin tinggi likuiditas
C3o 2 =,
= sﬁ)ugh p“grusalgan akan memperlihatkan bahwa semakin banyak dana yang dapat digunakan
0n > ~+
c = =
QE)' qu%h@n unﬁk membayar dividen, membiayai operasi dan investasinya sehingga investor
o 5 3 3
é agan:fber@klrah’ bahwa kinerja perusahaan dalam keadaan baik, sehingga bisa meningkatkan
n O x 3
Q > o
ghgg;sa@m yihg berarti nilai perusahaan juga meningkat. Sedangkan hasil penelitian yang
o= 3
dﬁa@kan olerOAstutl dan Yadnya (2019) menyatakan bahwa likuiditas tidak berpengaruh
- n
s@niikan terh@ap nilai perusahaan.
C o
Eﬁ = Berdas;‘rkan fenomena dan dari perbedaan hasil penelitian terdahulu, maka penulis
Q
>
tfﬂstaﬁk ingin r%lakukan penelitian dengan judul penelitian «“ Pengaruh Kinerja Keuangan
e
S 0
t@hgdap NllemPerusahaan Pada Perusahaan Real Estate dan Properti Yang Terdaftar
o <
dPBEI Penoo@.2017-2019 «
=~ X D
0 —
<2 3
Q
B;J@ntlflkam Masalah
— 3
Q
> @ —
‘8 % Berdaarkan uraian dari Latar Belakang tersebut, maka yang menjadi pokok
==l (= 5
pgrmfgsalaharﬁ%\da penelitian ini adalah sebagai berikut:
0w o :
c
3 1(Z\pakah Ta/erage berpengaruh terhadap nilai perusahaan?
>
o Z%pakah gofltabllltas berpengaruh terhadap nilai perusahaan?
© =
§3 Apakah "kmdltas berpengaruh terhadap nilai perusahaan?

Q.
4.Apakah g/erage, profitabilitas dan likuiditas berpengaruh bersama sama terhadap nilai

perusah5h’>

919 uep) YIM) e)jj3ew.oju



"OyMIg| Uizt eduey

undede ynjuaq wejep 1ul sijny eAuey ynanyas neje ueibeqgas yeAueqiadwaw uep ueywnwnbusw buede)iq -z

‘oyM|g| Jelem buek uebunuaday ueyibniaw yepny uediinbuad q

SSINISNT 40 TOOHDS
HID NV AIMN

‘yejesew niens ueneluly uep Y1y uesinuad

o
v
=
Q.

nBuay e
&iesenq |

=]
asan Masalah

§19H
I

rdasarkan permasalahan yang diidentifikasi diatas, penulis membatasi masalah
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p@a_?va@bel yang kemungkinan mempengaruhi kinerja perusahaan, lingkup penelitian itu
()
c o Y
agal% ﬁbagaﬂ)erlkut
>~
-y J; éakamleverage mempengaruhi nilai perusahaan?
3=
D Q
= 22 é—pak Ucprofltabllltas mempengaruhi nilai perusahaan?
32 5
@ 35 Apaka E!lkwdltas mempengaruhi nilai perusahaan?
e 1 (7,
852 &
D:Batasan Pentelitian
Qo «Q 5
5 § Dalam%enelitian ini akan mengambil data dari perusahaan-perusahaan real estate
@ 3
pwig)pgrtl yang tEFdaftar di BEI periode 2017- 2019. Sumber data yang digunakan adalah data
=5
s%(ugder yangberupa laporan keuangan tahunan dan pada bagian catatan atas laporan
T x
k gan =
co g‘,'
g2
E:Rumusan l\ﬁésalah
X
U
% S5
Q.
= 2 Berdasarkan Rumusan Masalah diatas, penulis merumuskan sebagai berikut:
3
everage, profitabilitas, dan likuiditas mempengaruhi nilai perusahaan?
l?ahl ge fitabilitas, dan likuidit hi nilai haan?
52
o @ 0\
2 e g
F=Tujuan Pepglitian
0w o :
c >
o v
> 5 Penelmn ini dilaksanakan dengan maksud memperoleh pemahaman yang
v o 0

ngn&’alam na,genai faktor-faktor yang mempengaruhi nilai perusahaan. Adapun tujuan
pgnelitian ini%alah sebagai berikut:

1.Untuk rEngetahui pengaruh leverage terhadap nilai perusahaan.

2. Untuk %ngetahui pengaruh profitabilitas terhadap nilai perusahaan.

3. Untuk §ngetahui pengaruh likuiditas terhadap nilai perusahaan.
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G:Manfaat Penelitian

§3z 2

QDD,'L‘E P?)nelit%n ini diharapkan memberikan manfaat kepada pihak pihak yang
=

bgrlzgpermng D:Adapun manfaatnya adalah sebagai berikut:

co O

El@a@plha&z akademis, hasil penelitian ini diharapkan mampu menjadi bukti empiris

~ o0

> gm@berﬁan kontribusi tambahan terhadap penelitian-penelitian sebelumnya. Selain

T 5 =

D Q

2 iltugeba% i bahan pembanding bagi peneliti lain yang melakukan penelitian yang lebih

2To &

o Slugs. =

= 1 wn

T 5 C

S27Bagi par§praktisi, seperti para manager dan investor penelitian ini diharapkan mampu

Q35 W

= =< —

% ﬂmsjmberman informasi sebagai bahan masukan dan sumbangan pemikiran yang dapat

o c o

_‘Z §d gunak@ untuk mengambil keputusan bisnis.

o 3

535Bag| palﬁ-pembaca hasil penelitian ini diharapkan dapat memberikan wacana atau

= ]

— 0O

_% gstudl Iltétur mengenai pengaruh leverage, profitabilitas, dan likuiditas.

O o

g4gBag| pegisahaan sebagai bahan evaluasi kinerja perusahaan dan tolok ukur untuk

erkemb?ngan dan perbaikan dari segi keuangan perusahaan real estate dan properti

uipjue

yang ter&ftar di Bursa Efek Indonesia.
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