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@m\m@ a. Pengutipan hanya untuk kepentingan pendidikan, penelitian, penulisan karya ilmiah, penyusunan laporan,
KWIK KIAN GIE cm:c:m.m: _Q._:_A dan :Emcm: suatu _Bmmm_mj. .
SCHOOL OF BUSINESS b. Pengutipan tidak merugikan kepentingan yang wajar IBIKKG.
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> Qs ABSTRAK

Michael / 77170218 / 2021 / Rencana Bisnis Pendirian Usaha Toko Tas “Haute Authentic Goods” di Jakarta
o Pugatuﬁ DoserrPemblmblng Dr. Tony Sitinjak, M.M.
To UL
“Hauté)Authennc Goods adalah usaha yang bergerak di bidang fashion yaitu sebagai toko untuk menjual tas
g er dalam kondisi bekas dan baru. Haute Authentic Goods menjual produknya secara langung ke
eh. Haute Authentic Goods memasarkan produknya menggunakan e-commerce, sosial media, dan
sgbagal pihak ketiga antara konsumen dengan Haute Authentic Goods.
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A@g entlc Goods berlokasi di Ruko Sudirman Park Blok B23
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ré-—l ute Authentic Goods yaitu Menjadi Toko Tas Designer Nomor Satu Di Indonesia

«Q
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P@ ar Haute Authentic Goods adalah Gen-Z dan millennial yang berusia diatas 17 tahun yang termasuk
nengah keatas, memiliki status sebagai pelajar, mahasiswa, pengusaha, pekerja, pensiunan, dan
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masaran yang digunakan Haute Authentic Goods untuk mempromosikan produk dan menaikkan
aifu melalm penjualan personal, promosi, media sosial, e-commerce.

cuey!
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~ Haut evAuthentlc Goods memiliki 7 karyawan/karyawati yang terdiri dari 1 orang Manajer , 2 orang admin (1

adgu@WA dan Line , 1 admin E-Commerce) , 2 orang kurir (1 kurir motor , 1 kurir mobil ) 1 orang IT Staff

, dah % orang €ameraman. Haute Authentic Goods mengikuti kebijakan PPKM Pemerintah dengan menetapkan
am @erasmnal toko dari 08.00 s/d 17.00 . jam 11.00 s/d 12.30 untuk istirahat dan makan siang. Beberapa
agyanan dapat bekerja secara Work From Home
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Dﬁarﬁ merencanakan bisnis ini, Haute Authentic Goods memperhitungkan kelayakan bisnis. Analisis Payback
Pegog (PP) yang memperkirakan waktu balik modal selama 2,01 bulan, Analisis Net Present Value (NPV)
sebesar Rp231636.649.496 yang lebih besar dari 0, Analisis Profitability Index (PI) sebesar 24,63 dan Analisis
Br@al@even Point (BEP) yang menunjukkan nilai penjualan Haute Authentic Goods setiap tahunnya yang lebih
besaryarlpada BEP.

K unci =Haute Authentic Goods, Tas Designer, baru, bekas
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R ABSTRACT

Michael / 77110218 /2021 / Business Plan for Establishing a “Haute Authentic Goods” Bag Shop in Central
Jakarta / Supérvisor : Dr. Tony Sitinjak, M.M.

Period (PP) analysis which estimates the payback period of 2.01 months, Net Present Value (NPV) analysis
of qu§3,636,§649,496 which is greater than 0, Profitability Index (PI) analysis of 24.63 and Breakeven Point
An@ly;s*is (BEP) which shows the sales value of Haute Authentic Goods each year which is greater than BEP.

=l
Keywords: Haute Authentic Goods, Designer Bags, new, used

=~
Q)
Q

N
Yo
9 gs T e
§ 3 T1‘§1t’si£1t§Auther\I‘ic Goods is a business engaged in the fashion sector, namely as a shop to sell designer bags in
© C gsedand new. conditions. Haute Authentic Goods sells its products directly to consumers. Haute Authentic
= 5 @@ﬁ mgrke;s its products using e-commerce, social media, and resellers as third parties between consumers
@ > and Haute Authentic Goods.
3 a = o -~ © o

O =>5 3T = , :
3 ; gﬁjt%AaU{hentlc Goods is located at Ruko Sudirman Park Blok B23
22258 = o
- 5 ihﬁ\%i@ of Elaute Authentic Goods is to become the Number One Designer Bag Store in Indonesia
0 = 5 C C
>S3c€E3 o0 2 e
32 %hﬁ t@rgu?g market for Haute Authentic Goods is Gen-Z and millennials over the age of 17 who belong to the
g 3 gpéetggm' dlewelass, have status as students, students, entrepreneurs, workers, retirees, and others.

D Py —
£2c9c 32
§ = Jhe rgaFEetin‘g strategy used by Haute Authentic Goods to promote products and raise brands is through
S % personal=sales; promotions, social media, e-commerce.
25583 3 -

I 2o 5. . . i .

%8 Hagt@A“ﬁthentlc Goods has 7 employees consisting of 1 Manager, 2 admins (1 WA and Line admin, 1 E-
Lgé Commerce admin), 2 couriers (1 motorbike courier, 1 car courier), 1 IT staff, and 1 cameraman. Haute
S @ Authentic Goads follows the Government's PPKM policy by setting store operating hours from 08.00 to 17.00.
= © 11@(‘%3 / d 1230 for rest and lunch. Some employees can work from Home
C < =5 -

= L o A
é ® In@legming this business, Haute Authentic Goods takes into account the feasibility of the business. Payback
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1.

Konsep Bisnis

Penulis memiliki ide untuk mendirikan sebuah Toko Tas Designer yang berjudul “Haute

o Authentic Goods” yang berarti barang yang elegan dan otentik. Penulis ingin mendirikan

~ Toko Tas Designer ini karena Penulis melihat bahwa masyarakat indonesia sering

berpergian ke luar negeri dan biasanya mereka minimal membawa pulang Tas Designer.

Visi & Misi

w Visi Haute Authentic Goods adalah “Menjadi Toko Tas Designer Nomor Satu Di Indonesia”

Misi dari Haute Authentic Goods adalah:

A a. Menyediakan banyak pilihan produk yang berkualitas dan orisinil

g IN11ISU|

b Memberikan pelayanan terbaik kepada konsumen
C. Memberikan pengalaman berbelanja yang terbaik untuk konsumen
d Mampu melayani pengiriman produk ke seluruh Indonesia dan luar negeri

Peluang Usaha

- Di balik harganya yang mahal, tas dengan merek-merek tertentu bisa menjadi sangat

menguntungkan bertahun-tahun ke depan. Hal ini berdasarkan situs E-Commerce Tas
., Designer (Baghunter.com), di mana kolektor, fashionista, serta kalangan atas melakukan

= jual-beli tas branded otentik, vintage, dan limited edition, terutama untuk merek Hermes dan

& Chanel.

1. Nilai tas terus meningkat bahkan di saat resesi

Dalam waktu enam tahun saja, Chanel Medium Classic Flap Bag mengalami
kenaikan sebanyak 71,92% selama kurun 2010-2016. Saat pertama kali rilis di tahun
1955, tas tersebut dirilis seharga US$220, dan 45 tahun kemudian di tahun 1990
menjadi US$1,150.

2. Sulit didapatkan

Kenapa sebuah tas Hermes dan Chanel bisa sangat mahal? Baik Chanel, Hermes
Birkin, maupun Kelly menjadi barang yang semakin sulit didapatkan karena
kualitasnya yang premium dan pembuatannya yang rumit serta handmade.

3. Second pun diburu

Sulit dan mahalnya mendapatkan tas branded yang asli membuat banyak wanita
Indonesia berburu barang second lewat akun jasa preloved di internet.

Kebutuhan Dana

Dalam membuka sebuah bisnis, penulis memerlukan dana agar rencana bisnis
dapat direalisasikan. Dana awal yang dibutuhkan untuk membuka bisnis yaitu sebesar
Rp 1.000.000.000. Kebutuhan dana diperoleh dari tabungan penulis selaku direktur
dan orang tua penulis selaku komisaris direktur. Berikut ini adalah rincian kebutuhan
dana yang diperlukan oleh CV.Haute Indonesia:

kategori Harga

Kas Rp 200.000.000
Sewa Ruko Rp 120.000.000
Peralatan Rp 224.223.000
Perlengkapan Rp 114.699.000
Inventori Rp 341.078.000
Total Rp  1.000.000.000
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Rencana Produk, Kebutuhan Operasional, dan Manajemen

1. Rencana Operasi

) 2021 2022
keterangan sept okt nov des jan feb
% 1{2(3[4[1|2[3[4|1]2|3]4]1]|2]|3|4]|1]|2[3]4]{1[2[3
survei Basar
survei&kasi

survei pemasok

i%plerﬁéntasi rencana bisnis

ngxgmbfat SOP dan Job Description

Pembuatan NPWP

Pgmblﬁtan SIUP

Renov4di Toko

Pé—mbeﬁan Peralatan dan Perlengkapan

Fggmb@'_ian Produk

I\@Iangan Perekrutan dan pelatihan tenaga kerja

Mencari reseller

P%omog usaha

Soft Opening

Grand Opening
=]
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Alur Produk

mengakses e-commerce
dan social media

|

2 !

0n

-

[}

E memesan produk €

(a3 ¢

g

Admin e-comumerce
=
5' tidak
diterima

-

- Text tidak

:_ . ada
Konfirmasi
p(-grimaan stok produk

=h

diterima

Payment

Packing & Delivery

D uepD) YIM) BjieW

9l

mengunjungi toko
fisik

|

Proses Pemesanan Produk Haute Authentic Goods via online dan offline

memesan produk €

v

pemilik Haute

—> )
Authentic Goods
tidak
diterima
Konfirmasi
penerimaan
diterima
X ada
Payment

Packing & Delivery

tidak
ada
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g-laute Authentic Goods

tidak
diterima

g 3In31asul) DY 191 41w eadid yeH

=]

Kbfifirmasi
pefigrimaan
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Reseller

ol

memesan produk

¥

pemilik Haute
Authentic Goods

diterima

Payment

Packing & Delivery

tidak
ada

produk
dikembalikan
ke penjual

cocok
pengecekan

5
7]
(=
Pemilik
S,
(7
Q.
Proses pacgng dan delivery produk Haute Authentic Goods
=
(=)
3
[
priicsp i | "R [ vk st

Finishing dengan
Kardus vang sesua
dengan ukuran produk

31D uep Yim) e

Calon Reseller

e
?@s Pemesanan Produk Haute Authentic Goods via reseller dan Pendaftaran Reseller

mengakses zosial
media

interview

Tidak
Tulus

training

Penjelazan SOP dan

Reseller

Proses seleksi Produk Haute Authentic Goods

Payment

Ekspedisi Luar Negeri

Produk
diterima

(DHL, UPS)

Luar Kota

Ekzpedizi Indonesia

JABODETABEK

Penjadwalan kurir
Haute Authentic Goods

(TIEI, INE)
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3.

Alur Pembelian dan Penggunaan Bahan Persediaan

Inventory yang dimiliki oleh Haute Authentic Goods perlu untuk dikontrol dan diawasi karena
turnover produk yang cepat dan luas toko yang terbatas.

Cara Pengendalian stok produk yang dilakukan oleh Haute Authentic Goods adalah
penggunaan sistem POS (Point Of Sale) karena turnover produk yang cepat sehingga
diperlukan efisiensi waktu dan tenaga dalam proses pembuatan laporan stok barang dan
penjualan. Point Of Sale (POS) merupakan sistem terkomputerisasi yang memanfaatkan
kombinasi perangkat lunak dan perangkat keras untuk melakukan berbagai fungsi selain hanya
merekam penjualan. Dikenalnya sistem Point Of Sale (POS) memberikan kemudahan proses
pengelolaan penjualan dengan berbagai macam fitur canggih dan lengkap.

Haute Authentic Goods menggunakan metode FIFO dalam mengatur persediaan produk
karena turnover produk yang cepat (dikarenakan penjualan dapat dilakukan secara langsung
dan adanya bantuan pihak reseller )

FIFO (First-In, First-Out) adalah metode untuk menentukan harga pokok penjualan dengan

" cara mengasumsikan bahwa produk yang sudah terjual merupakan produk terlama dalam
> inventaris. Biaya yang dikeluarkan untuk produk terlama itulah yang digunakan dalam
- perhitungan. Singkatnya, metode FIFO akan menghapus produk paling awal yang masuk dari

4

akun persediaan setiap terjadi pencatatan penjualan.
Rencana Kebutuhan Teknologi , Peralatan, dan Perlengkapan Usaha

Haute Authentic Goods menggunakan peralatan dengan teknologi terkini supaya memudahkan
operasi usaha. Berikut ini merupakan daftar peralatan usaha berbasis teknologi terkini yang
digunakan oleh Haute Authentic Goods

PC (Personal Computer)

PC merupakan komputer yang dirakit dari beberapa komponen terpisah. PC digunakan Haute
Authentic Goods untuk memudahkan operasional usaha. Berikut ini merupakan daftar
komponen PC yang digunakan Haute Authentic Goods :

Komponen PC Content Creator Haute Authentic Goods

Kategori Nama Keterangan

Processor

Intel core i5-10400F

Otak menjalankan program

Metherboard

B460

Hgatsink Fan

Aigoo Darkflash

Mendinginkan processor

Power Supply Unit

Be Quiet 600 watt

Daya pada computer

Seolid State Drive

Adata NVME 512 GB

windows dan software

Hard Disk Drive

Seagate HDD 1TB

Data perusahaan

Gasing Armageddon tubuh dari semua komponen PC
Graphics Processing Unit | NVIDIA RTX 3060 Ti | Membuat konten
Fan Armageddon Sirkulasi udara PC

Menitor

MSI PRO MP271QP

100% sRGB , 27 inch

keyboard & Mouse

Tecware

Mengetik dan membuka program

Mousepad

Tecware

Alas mouse




Komponen PC IT Staff Haute Authentic Goods

Kategori Nama Keterangan
Progessor Intel core i3-10105F Otak menjalankan program
Motherboard H410M

Heatsink Fan

Aigoo Darkflash

Mendinginkan processor

Power Supply Unit

Be Quiet 400 watt

Daya pada computer

"OWMIg| uizi eduey

Solid=State Drive Adata NVME 256 GB windows dan software

Hard-Disk Drive Seagate HDD 1TB Data perusahaan

Casing Armageddon tubuh dari semua komponen PC

Graphics Processing Unit | NVIDIA GTX 1650 SUPER

Fan ° Armageddon Sirkulasi udara PC

Monitor HP 24MH 100% sRGB , 24 inch

Keyhboard & Mouse Tecware Mengetik dan membuka program
Tecware Alas mouse
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Mousepad

2.Z Software
> Software adalah perangkat lunak yang dipasang di PC Haute Authentic Goods yang bertujuan
~ untuk memudahkan operasional usaha. Berikut ini merupakan daftar software yang dipasang
2 di PC Haute Authentic Goods :

buepun-buepun 16

Software PC Haute Authentic Goods
Keterangan

Membuat dokumen
Membuat laporan keuangan
Membuat presentasi
Membuat diagram
Membuat rencana kegiatan
Social media

Meeting dengan klien

web browser

Photo Editor

Video Editor

Video Visual Effects
Design ilustrasi konten
Membuat website
Membuka e-dokumen yang disegel
Antivirus

Software

o Microsoft Word
Microsoft Excel
Microsoft PowerPoint
Microsoft Visio
Microsoft Project
WhatsApp, Line
Zoom

Google Chrome
Adobe Photoshop
Adobe Premiere Pro
Adobe After Effects
Adobe Illustrator
Adobe Dreamweaver
Adobe PDF reader
BitDefender

OBS Live Streaming
Hp Software Mengatur printer merk Hp
3= Internet

Provider internet yang digunakan Haute Authentic Goods adalah Biznet karena Biznet terkenal
akan koneksi internet yang stabil, kecepatan yang mumpuni untuk mengupload konten, dan
customer service yang responsif dan sigap 24 jam.

43 Sistem POS ( Point Of Sale)
Haute Authentic Goods memilih menggunakan Moka POS karena :

1 a. User Interface yang baik
b. Berbasis cloud
=3 c. fitur yang lengkap seperti laporan transaksi harian, kegiatan promosi, pengaturan
penyimpanan & persediaan barang, serta akses ke dashboard dan laporan secara
> real-time.
d. Mudah digunakan karena terintegrasi dengan Android dan iPhone.
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5. Kebutuhan Dokumentasi

Kategori

Nama

Paket Kamera

Sony A6000

PAKET BONUS 6 ITEM
-MEMORYCARD 32GB CLASS 10
-SCREEN PROTECTOR LCD
-TAS KAMERA STANDARD
-CLEANING KIT

-FILTER LENSA

-TRIPOD MINI

Paket Foto Studio

PS03+80x80

Light Stand - 2pcs

Reflektor 2inl 60cm - 1pcs
Penjepit Reflektor - 1pcs
Extension Boom Arm - 1pcs
Softbox 80x80 - 1pcs

Lampu Daylight 45 Watt - 1 pcs

buepun-buepun 1bunpunig exdig ey

Backdrop Midio Background Photo Studio
ukuran 200 x 300cm - Putih
Tripod Tripod Excell EX 280

Hard Disk External

Seagate Backup Plus 1TB

IMY BXI3BWLIONU| Uep Siusig InIsU]) DX 191 ijiw eidid yey (5

6.;Peralatan dan Perlengkapan Usaha lainnya
Q)
- Kategori nama
Printer HP Smart Tank 515 Wireless All In One
Router Tp-Link Archer C54 AC1200
Laptop Manager Lenovo Yoga 6 Ryzen 7 5700U
Meja Editor , IT , dan Manager | ONEX GD1600H Gaming Desk
K@rsi Editor, IT , dan Manager | ONEX GX3 Premium Quality Gaming Chair
Sofa Gaby Sofa Bed - With Button Flat - Merah
Mgja FJALLBO Coffee table, black, 90x46 cm
_I\‘)ga kasir THYGE Desk, white/silver-colour, 120x60 cm
Kauksi kasir FLINTAN
Display Cabinet RX-2 ukuran: 90x42x180
Toilet Toilet / Kloset Duduk Europe Enchanting E1337
| Wastafel Washtafel Keramik Europe Enchanting E1342
_Mabil Xenia
Mator Vario
Tailetries Deli ( Detail di bab 7)

31D uep)j YIM) BH3eWLI0)
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a) Strategi Pemasaran

1)

2)

3)

Differensiasi

Dalam hal diferensiasi, Haute Authentic Goods menjual tas designer
dengan poin-poin differensiasi sebagai berikut :
a. Packaging
Haute Authentic Goods mempacking produk dengan ekstra hati-hati
dan keamanan yang berlapis sehingga aman untuk dikirim baik dalam
negeri maupun luar negeri
b. Pelayanan
Haute Authentic Goods memiliki admin yang sangat responsif dan
informatif dalam menjelaskan produk yang dijual, dan kurir khusus
untuk melayani pengiriman area Jakarta dan Bekasi
c. Money Back Guarantee
Apabila Haute Authentic Goods diketahui menjual produk yang tidak
sesuai dengan kualitas yang diharapkan pelanggan (produk palsu)
maka Haute Authentic Goods akan mengembalikan 100% uang yang
telah dibayarkan konsumen
d. Harga khusus untuk reseller
Haute Authentic Goods memberikan harga khusus untuk para reseller
yang ingin menjual lagi produk Haute Authentic Goods dengan harga
yang sudah disepakati Bersama

Positioning

Dalam hal positioning, Haute Authentic Goods menempatkan diri sebagai
toko yang menjual tas designer dengan kualitas dan pengalaman yang
terbaik untuk konsumen. Tentunya Haute Authentic Goods memiliki
tagline yaitu “WE SELL ONLY AUTHENTIC.” Yang menunjukkan
bahwa produk yang dijual oleh Haute Authentic Goods berkualitas tinggi
dan bukan produk imitasi.

Penetapan harga

Haute Authentic Goods menggunakan strategi Value Based Pricing
karena :

1. Produk yang dijual adalah produk designer ternama yang
tentunya konsumen mengerti akan nilai barang tersebut

2. Haute Authentic Goods memiliki banyak reseller dengan
gaya menjual produk yang berbeda-beda sehingga harga
dapat dinegosiasikan antara pemilik dan reseller
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4)  Saluran distribusi

Haute Authentic Goods memiliki 2 jalur distribusi. yaitu zero level channel dan
one level channel. Alur distribusi Haute Authentic Goods dapat dilihat di 2
gambar berikut ini :

Pada Zero Level Chanel, Haute Authentic Goods menjual produknya secara
langsung kepada konsumen . kemudian produk dikirimkan menggunakan kurir
dari kami menggunakan kendaraan roda dua dan empat

Pada One Level Chanel , Haute Authentic Goods mendistribusikan produknya
kepada reseller dengan sistem FIFO (First In First Out) menggunakan jasa
ekspedisi JNE, TIKI, atau jasa ekspedisi lainnya sesuai permintaan konsumen.

b) Strategi Promosi

promosi merupakan aktivitas menyampaikan manfaat produk dan membujuk
pelanggan untuk membeli produk tersebut. Promosi meliputi periklanan, promosi
penjualan, hubungan masyrakat, penjualan personal, pemasaran langsung.

1) Advertising

Haute Authentic Goods mengiklankan produknya dengan Facebook Ads
dan Instagram karena facebook dan Instagram merupakan media sosial
yang tepat untuk menampilkan portofolio produk dan zaman sekarang
era digital, yang kebanyakan konsumen akan berbelanja secara online.

2) Sales promotion

Dalam hal promosi penjualan , Haute Authentic Goods memiliki reseller
yang memudahkan penjualan produk sehingga jangkauan target pasar
bisa lebih luas dengan harga khusus yang akan diberikan Haute
Authentic Goods yang tentunya lebih murah dibandingkan harga jualnya.

3) Personal selling

Haute Authentic Goods menggunakan berbagai sosial media seperti
Facebook, Instagram, Whatsapp, Line, dan TikTok untuk berkomunikasi
dengan konsumen dan reseller. Haute Authentic Goods juga mengikuti
berbagai event dan baazar yang ada supaya jangkauan pasar offline
Haute Authentic Goods lebih luas.

4) Public relation

Kedepannya, Haute Authentic Goods akan banyak membuat konten
edukasi tentang tas designer yang menjelaskan nilai dari produk yang
dijual, cara merawat produk, dan cara membedakan produk orisinil
dengan imitasi.

5) Direct marketing

Haute Authentic Goods tentunya menerapkan direct marketing dengan
memberikan nomor admin terhadap pelanggan untuk bertransaksi atau
hanya sekedar tanya jawab. Admin Haute Authentic Goods sudah dilatih
untuk bersikap professional dengan konsumen sehingga menjaga
hubungan baik.
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Struktur Organisasi Haute Authentic Goods
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=}
Q 0
§ E Gaji Karyawan Haute Authentic Goods
@
5N g qt
o= tano. |y | gaji per bulan total gaji THR total gaji + THR
= > Rp Rp Rp Rp
F ajels 1 | 10.000.000,00 120.000.000,00 20.000.000,00 140.000.000,00
S g Rp Rp Rp Rp
‘admin 2 2 | 5.000.000,00 120.000.000,00 10.000.000,00 130.000.000,00
= 2, Rp Rp Rp Rp
j:’j(urir S 2 | 4.500.000,00 108.000.000,00 10.000.000,00 118.000.000,00
© 2 Rp Rp Rp Rp
AT staff= 1 | 5.000.000,00 60.000.000,00 10.000.000,00 70.000.000,00
ccamerafha Rp Rp Rp Rp
S 1 | 5.500.000,00 66.000.000,00 10.000.000,00 76.000.000,00
& Rp Rp Rp Rp
Total 30.000.000,00 474.000.000,00 60.000.000,00 534.000.000,00

‘uesode) ueunsnAuad ‘yeiw) eAiey upEgNURK ‘UEIGBUPE' UBKHRIPUP

:19quins uexingakusw uep ueyw

1g INISU|
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Total Kompensasi Karyawan Haute Authentic Goods

tahun

total

2022

Rp

534.000.000,00

2023

Rp

587.400.000,00

2024

Rp

646.140.000,00

2025

Rp

724.064.000,00

2026

Rp

796.470.400,00

total

Rp 3.288.074.400,00
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3.~ Rencana Keuangan

» O % a BiayaPeralatan
- O s
Eé @ o proyeksi peralatan
ﬁé% T = Peralatan tahun | harga
§n§ Keferangan Harga Unit | Total 2022 Rp224.223.000,00
~ 2 [PC:Confent Creator | Rp20.000.000 1| Rp20.000.000 2023 Rp235.434.150,00
5 2 %’CEIT B Rp10.220.000 1| Rp10.220.000 2024 Rp247.205.857,50
£ 3 [iMgka POS Rp6.000.000 | 1| Rp6.000.000 2025 Rp259.566.150,38
S “Printer = Rp2.789.000 1| Rp2.789.000 2026 Rp272.544.457,89
> 5 |"Router” Rp268.000 | 1 Rp268.000
= g |Taptop © Rp10.000.000 | 1| Rp10.000.000
MZ “HandpHone Rp10.000.000 | 1| Rp10.000.000
" g [“paket kémera Rp7.849.000 | 1| Rp7.849.000
§ Cl;)pai‘ﬁet photo studio Rp480.000 1 Rp480.000
10 |"Meja Gaming Rp3.120.000 | 3| Rp9.360.000
1% [FKursi Gaming Rp2.500.000 | 3| Rp7.500.000
12 Dackdrép Rp150.000 1 Rp150.000
13 |-AC Daikin Rp3.000.000 | 4| Rp12.000.000
14 Harddisk External Rp800.000 | 1 Rp800.000
15 |sofa Rp1.199.000 | 1| Rp1.199.000
16 |Zmeja Rp899.000 1 Rp899.000
17 |"meja Kasir Rp1.499.000 | 1| Rp1.499.000
18 |=display cabinet Rp3.500.000 6 | Rp21.000.000
19 %oilet — Rp830.000 | 2| Rpl.660.000
29 |Awastafel Rp275.000 | 2 Rp550.000
23 “motor = Rp18.000.000 1| Rp18.000.000
22 [“mobil BCGe Rp82.000.000 | 1| Rp82.000.000
i s 2 total Rp224.223.000
g - ~ b. Biaya Penyusutan Peralatan
Peralatan. Biaya Penyusutan Akumulasi Nilai sisa
Rp  34.844.600 | Rp 34.844.600 | Rp189.378.400
Rp  34.844.600 | Rp 69.689.200 | Rp154.533.800
Rp224.223000 | Rp  34.844.600 | Rp104.533.800 | Rp119.689.200
= Rp  34.844.600 | Rp139.378.400 | Rp84.844.600
Rp  34.844.600 | Rp174.223.000 | Rp50.000.000
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2 proyeksi biaya pemeliharaan
S e tahun | harga
Z c. Biaya Pemeliharaan 2022 Rp6.223.450,00
2023 Rp6.534.622,50
2024 Rp6.861.353,63
. ; _ Pemeliharaan 2025 Rp7.204.421,31
e — Harga 2026 |  Rp7.564.642,37
servis kamera Rp392.450
Eservis handphone Rp500.000
isgmiﬁ @rkﬂa mobil Rp820.000 proyeksi biaya admin & umum
;sgr\ﬂs ﬁerkgla motor Rp300.000 tahun | harga
sservis AC 5 Rp1.200.000 2022 Rp18.480.000,00
T ‘ .404.000,
pservis 8C I Rp511.000 2024 Rp20.374.200,00
in;alfgltegang@ ruko Rp1.000.000 2025 Rp21.392.910,00
~Maintenance baazar Rp500.000 2026 Rp22.462.555,50
Jtotab - Rp6.223.450
53 a &
> %% @ 5 d. Biaya Administrasi & Umum
% = = Biaya Administrasi dan Umum
= g 3y feb,mar,apr, jun,jul,aug,s
ng © | nama jan may ept okt,nov,dec total
@ E Moka POS Rp320.000 Rp1.280.000 Rp1.280.000 Rp960.000 | Rp3.520.000
c 5| Kertas
9 = | Thermal
2 2| 80x40mm Rp40.000 Rp160.000 Rp160.000 Rp120.000 Rp440.000
> 3| KartuBCA | Rp20.000 RpO
= o | Kartu
= 4 | Mandiri Rp20.000 Rp0
_jg mesifi EDC
© 5| BCA Rp175.000 Rp0
= = | mesifi EDC
< B | Mahdiri Rp175.000 Rp0
o 2| Admin Bank
- 7| BCA' Rp45.000 Rp180.000 Rp180.000 Rp135.000 Rp495.000
S % | Admin Bank
S 8| Mandiri Rp25.000 Rp100.000 Rp100.000 Rp75.000 Rp275.000
9 | Token BCA Rp15.000 Rp0O
Token
10 | Mapdiri Rp15.000 Rp0
11 | ParKir mobil Rp500.000 Rp2.000.000 Rp2.000.000 Rp1.500.000 | Rp5.500.000
12 | Parkir motor | Rp400.000 Rp1.600.000 Rp1.600.000 Rp1.200.000 | Rp4.400.000
Beri®in
15 | Mohil Rp250.000 Rp1.000.000 Rp1.000.000 Rp750.000 | Rp2.750.000
Bensin
16 | Moter Rp100.000 Rp400.000 Rp400.000 Rp300.000 | Rp1.100.000
Tota * Rp18.480.00
I F 3 0
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proyeksi perlengkapan

tahun | harga
2022 Rp114.699.000,00
2023 Rp120.433.950,00
2024 Rp126.455.647,50
2025 Rp132.778.429,88
2026 Rp139.417.351,37

e. Biaya Perlengkapan
Perlengkapan
no | keterarigan Harga Unit | Total
1 |-Kardus59 x 38 x 38 Rp22.500 | 1500 | Rp33.750.000
2 jﬁ(ardusf45 x 35x30 Rp9.000 | 1500 | Rp13.500.000
B g aKardus=35 x 20 x 13 Rp6.500 | 1500 Rp9.750.000
= & | Kardus=39x26x24.5 Rp5.100 | 1500 Rp7.650.000
5 © |%Paper Bag Custom
=5 Doff | Rp9.000 | 2400 | Rp21.600.000
= = [ePlastik Polymailer
> B |740%60 @oer 100 pcs) Rp89.950 60 Rp5.397.000
~ 2 [2Plastik Polymailer
£ 7 |225%35 {per 100 pcs) Rp52.000 60 Rp3.120.000
> & |[2BubbleWrap
. 8 |-Patongan Uk 40 x 50 Rp50.000 60 Rp3.000.000
5 S [cBubbleWrap
- 9 |5Patongan Uk 62 x 50 Rp70.000 60 Rp4.200.000
> 2 | Deli Sealing Tape
18 |2Coklat isi 6 Rp88.000 50 Rp4.400.000
~ 2 [2Deli Déble tape 33605
12 |= 3cmx5mx1imm Rp60.000 50 Rp3.000.000
© |2Deli Isglasi bening
> |224mmX60yd
12 E;lchs/t‘ube Rp52.000 50 Rp2.600.000
S [*Deli Gunting Dapur
18 |210mm Rp37.000 Rp37.000
14 |2Deli Staple Gun Rp180.000 Rp180.000
¢ |cDeli E0229 Stapler
15 |2#10-158heets Rp19.000 3 Rp57.000
= |*Deli Sticky Notes 3x5
16.|5100 sheets Rp13.000 | 10 Rp130.000
> [-Deli E39265
1% |XCalculator Rp142.000 2 Rp284.000
2 |Deli Whiteboard 600 x
1? 5900 — Rp140.000 2 Rp280.000
18 [2Deli Jam Dinding Rp169.000 5 Rp845.000
© |“Deli E816 Tape
20 |Dispenser Rp69.000 2 Rp138.000
S |“Deli Kdip Binder-
2 | 41mm‘E8562A (24
21 | pcs) Rp32.000 5 Rp160.000
Deli Patking Tape
22 | Dispenser Rp29.000 5 Rp145.000
Deli palpen 6546 -
23 | Hitam;=86 pcs Rp36.000 10 Rp360.000
Deli Marker Hitam
24 | EU008- Rp7.000 4 Rp28.000
Deli Marker Biru
25 | EU008 Rp7.000 4 Rp28.000
Deli Penghapus
26 | MagnétPapan Tulis Rp15.000 4 Rp60.000
total Rp114.699.000
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f. Biaya Utilitas

i
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® Biaya Utilitas

proyeksi biaya utilitas

tahun

harga

2022

Rp24.900.000,00

2023

Rp27.390.000,00

2024

Rp30.129.000,00

2025

Rp33.141.900,00

319 ueny] JIM) exiew.oju] uep sjus

no | hama = harga bulanan | harga tahunan
| 1| Listrik & Rp500.000,00 | Rp6.000.000,00
FIENEE Rp1.000.000,00 | Rp12.000.000,00
7 3 [nternefs Rp375.000,00 | Rp4.500.000,00
_ 4 |3pulsa &Kuota | Rp200.000,00 | Rp2.400.000,00
2= 5 @ ol Rp24.900.000,00
§§ ;‘% ‘é ,,-;, g. Biaya Sewa
£ Sproyeksi biaya Sewa
F = — ,"_;,
Stahun |charga

D = -
" 2022 |<Rp120.000.000,00

D = —

= 2023 |°Rp132.000.000,00
© 2024 |:Rp145.200.000,00
> 2025 |:Rp159.720.000,00

2026 |"Rp175.692.000,00

S5 = 4

- o 3

o 3. )

3 -+

o 5 =

= 3 o

QL g A

2 3 =3

B0 =

= =

c B o

oz 3

> 3 Q

® 2 o

S a

=9

> 3

5 @D —

= 3 :

38 @

> 2 (=4

T = )

5§

s =

T8

E

2026

Rp36.456.090,00
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4. Proyeksi Keuangan

a) Laporan Laba Rugi
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= T
v O % Haute Authentic Goods
oo o) Laporan Laba Rugi (Income Statement)
b0 0.
B S o =4 Tahun
= Lge@angan =
5 S 5 B 2022 2023 2024 2025 2026
Péhjuala = Rpl9.655.000.000 Rp20.637.750.000 |  Rp21.669.637.500 | Rp22.753.119.375 Rp23.890.775.344
0.2 S O =
L o = 0
o] "9_ —
5082 = Biaya Variabel (Variable Cost)
— n
Blayay == I Rp11.045.000.000 Rp11.597.250.000 | Rp12.177.112.500 | Rp12.785.968.125 Rp13.425.266.531
UIWeﬁ%fyo_ =
bBiays S |
pelengkapn [ RP114699.000 Rp120.433.950 Rp126.455.648 Rp132.778.430 Rp139.417.351
bt =
Bldy= < [
= Admipistrasi o Rp18.480.000 Rp19.404.000 Rp20.374.200 Rp21.392.910 Rp22.462.556
Cdan umumy, |
BBiayaUtilitas {7 Rp24.900.000 Rp27.390.000 Rp30.129.000 Rp33.141.900 Rp36.456.090
H O (@
DBy 2 b Rp6.223.450 Rp6.534.623 Rp6.861.354 Rp7.204.421 Rp7.564.642
EPS_me%)haraan 5 . . . . . . . X . .
\T/%"I‘ge'fyﬁ . Rpl11.209.302.450 Rp11.771.012.573 |  Rpl12.360.932.701 | Rp12.980.485.786 Rp13.631.167.170
N <
Margin 5 Rp8.445.697.550 Rp8.866.737.428 Rp9.308.704.799 Rp9.772.633.589 Rp10.259.608.173
Kgntt(bum I
i = :_r' Biaya Tetap (Fixed Cost)
E@ﬁgm - Rp128.190.000 Rp141.009.000 Rp155.109.900 Rp170.620.890 Rp187.682.979
Y =
Eg}'ﬁe”aga = Rp554.000.000 Rp609.400.000 Rp670.340.000 Rp737.374.000 Rp811.111.400
ol)as
- N
gq;%%ewa 5 Rp120.000.000 Rp132.000.000 Rp145.200.000 Rp159.720.000 Rp175.692.000
Biavay
pegywsutan P Rp34.844.600 Rp34.844.600 Rp34.844.600 Rp34.844.600 Rp34.844.600
petaldtan
E;g:;?'aya Rp837.034.600 Rp917.253.600 Rp1.005.494.500 Rp1.102.559.490 Rp1.209.330.979
;g';%ebe'”m Rp7.608.662.950 Rp7.949.483.828 Rp8.303.210.299 Rp8.670.074.099 Rp9.050.277.194
P@aké_ Rp1.497.383.320 Rp1.564.456.799 Rp1.634.070.097 Rp1.706.268.818 Rp1.781.092.710
Lﬁbﬁa Tg_ete'ah Rp6.111.279.630 Rp6.385.027.028 Rp6.669.140.202 Rp6.963.805.281 Rp7.269.184.484
c 5
-}
o 2
5 3
9
S =
Q
_:
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=2 QT b) Laporan Arus Kas
27
o Tahun
0
s
i
Keterangan @
- T
o o O 2 202 2023 2024 2025 2026
e o Y x~
200 o T Arus Kas Masuk
2 cPelan | o
—~ G —Bersih Rp= 19.655.000.000 Rp  20.637.750.000 Rp  21.669.637.500 Rp  22.753.119.375 Rp  23.890.775.344
5 STowl Aust =
S %a?n‘éukx Rp=" 19.655.000.000 Rp  20.637.750.000 Rp  21.669.637.500 Rp  22.753.119.375 Rp  23.890.775.344
=3 JC O —
g=35 5 B Arus Kas Keluar
oo v o A
% glr}ven\mry_ R[ﬁ 11.409.000.000 Rp  11.979.450.000 Rp  12.578.422.500 Rp  13.207.343.625 Rp  13.867.710.806
S o —
EP&'Ierﬁk@an: Rp= 126.314.600 Rp 132.630.330 Rp 139.261.847 Rp 146.224.939 Rp 153.536.186
S o “Bwad G
© Administrasiq =
> dafuraim | Rpe 18.480.000 | Rp 19.404.000 | Rp 20.374.200 | Rp 21.392.910 | Rp 22.462.556
o 2 E’,Bgﬁyaé -
|2 © Wilitast Rpe-  24.900.000 | Rp 27.390.000 | Rp 30.129.000 | Rp 33.141.900 | Rp 36.456.090
g__ c mBﬁya~ 5
:P&neFrha@an | Rpa’ 6.223.450 Rp 6.534.623 Rp 6.861.354 Rp 7.204.421 Rp 7.564.642
'© o ©Biaya] o
5 Opemasafang Rpe  128.190.000 | Rp 141.009.000 | Rp 155.109.900 | Rp 170.620.890 | Rp 187.682.979
® > o5 < J —
> “Biayalajid Rp2  554.000.000 | Rp 609.400.000 | Rp 670.340.000 | Rp 737.374.000 | Rp 811.111.400
L C o
= Sewadedung | RE: - | Rp 132.000.000 | Rp 145.200.000 | Rp 159.720.000 | Rp 175.692.000
m— - —- =
Qi ©pajak | RpY  1.497.383.320 | Rp  1.564.456.799 | Rp  1.634.070.097 | Rp  1.706.268.818 | Rp  1.781.092.710
o Tofal Arus =~
= KasKellar | Rp¥ 13.764.491.370 | Rp 14.612.274752 | Rp 15.379.768.897 | Rp 16.189.291.503 | Rp  17.043.309.369
é Arus Kas g
“7 “Bemsih | Rp=. 5.890.508.630 | Rp  6.025.475.248 | Rp  6.289.868.603 | Rp  6.563.827.872 | Rp  6.847.465.975
Saltlo Kas -
= 4al R[é- 200.000.000 Rp 6.090.508.630 Rp  12.115.983.878 Rp  18.405.852.481 Rp  24.969.680.352
SaltoKas 5
gquir RR_n. 6.090.508.630 Rp 12.115.983.878 Rp  18.405.852.481 Rp  24.969.680.352 Rp  31.817.146.327
& 2 e
32 S
L O
= Q
5 >
) % —
5 =
- <
o @ 0
> 2 e,
< =
c = (= g
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Q
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T ¢) Neraca
Tahun
Keterangan @ ‘
[N T 2022 2023 2024 2025 2026
v 9 = AKTIVA
- 09 =)
L2 g T Aktiva Lancar
—
?Kﬁg %p 6.090.508.630 Rp 12.115.983.878 Rp 18.405.852.481 Rp 24.969.680.352 Rp 31.817.146.327
gl@en%rym =_R.p 705.078.000 Rp 1.087.278.000 Rp 1.488.588.000 Rp 1.909.963.500 Rp 2.352.407.775
xPe_r,le@ka?% -
S — CRp 126.314.600 Rp 138.510.980 Rp 151.317.179 Rp 164.763.688 Rp 178.882.522
Total Aktiva | =
%Lglcﬁ =) Rp 6.921.901.230 Rp 13.341.772.858 Rp 20.045.757.660 Rp 27.044.407.540 Rp 34.348.436.625
P So = W Aktiva Tetap
EcQ 5 -
P = & o -
) > < wn
EPé\Ealatang Rp 224.223.000 Rp  224.223.000 Rp 224.223.000 Rp 224.223.000 Rp  224.223.000
DP@yﬁutaE c
f’P@alcﬁan S %p 34.844.600 Rp 69.689.200 Rp 104.533.800 Rp 139.378.400 Rp 174.223.000
H 5 o & =
CTetal= S | Rp 189.378400 | Rp 154533800 | Rp 119689200 | Rp  84.844600 | Rp  50.000.000
B TotalAKfva | &
bTetap” © | KRp 189.378.400 | Rp  154.533.800 | Rp  119.689.200 | Rp  84.844.600 | Rp  50.000.000
bTotaly o |2
E’TAET\B/A% ip 7.111.279.630 Rp 13.496.306.658 Rp 20.165.446.860 Rp 27.129.252.140 Rp 34.398.436.625
= «Q =
=1 o PASIVA
Modab =
USaha %p 1.000.000.000 Rp 1.000.000.000 Rp 1.000.000.000 Rp 1.000.000.000 Rp 1.000.000.000
ng)a:[ahun o
ngjeﬂ?n n_’Rp 6.111.279.630 Rp 6.385.027.028 Rp 6.669.140.202 Rp 6.963.805.281 Rp 7.269.184.484
Laba®
Ditahan 2 Rp 6.111.279.630 | Rp 12.496.306.658 | Rp 19.165.446.860 | Rp 26.129.252.140
Totalp =
PgSIﬂA -Rp 7.111.279.630 Rp 13.496.306.658 Rp 20.165.446.860 Rp 27.129.252.140 Rp 34.398.436.625
5
=]
@
o
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5. Analisis Kelayakan

a) Payback Period
Payback Period Haute Authentic Goods

@

H

adite Authentic Goods menggunakan discount rate retail sebesar 8,25% dari data OJK (Otoritas Jasa

Kegigngan) mengenai suku bunga Bank Mandiri
c

(o 4
w C) Profitability Index

us

— L

o O e 10/ Initial
£ Tahin 0, Invesment NCF Payback PBP
P a3 & 2021 | Rp 1.000.000.000 -Rp 1.000.000.000
053 S 2022 Rp 6.025.475.248 | Rp 5.025.475.248 1,991544153
e
FoC -~ 203
~27T 2= -
o o § @pda?rkan tabel 7.21, dapat diketahui bahwa Payback Period Haute Authentic Goods selama 1
= o —
= ZaQ 5 = . . . i — .
ﬁahmgzgulaﬁ yang terhitung dari jumlah investasi awal yang dibagi dengan arus kas setelah pajak.
c 5 = -+
o5 = a &
f,)@rﬁbagderﬁgan 1 tahun karena dana dikeluarkan dari tahun 2021 sedangkan bisnis dimulai dari tahun 2022
588 2
S853 2
23 2 g ;SJ_ b) Net present Value
b2 o 3
233 3 Net Present Value Haute Authentic Goods

5 UET % Tahun | NCF Discount rate = 8,25% | Present value

E 5 5| 2022 | Rp 5.890.508.630 | 0,923787529 Rp 5.366.967.199

%g Z| 2023 | Rp 6.025.475.248 | 0,853383398 Rp 5.069.669.393

S ; g 2024 | Rp 6.289.868.603 | 0,788344941 Rp 4.888.387.746

B2 ~| 9025 | Rp 6.563.827.872 | 0,728263225 Rp 4.712.103.678

S 0 A

o g 2026 | Rp 6.847.465.975 | 0,672760485 Rp 4.540.658.050

> 3 o Total Present Value Rp 24.929.104.030

=l

35 - Investasi Awal Rp 1.000.000.000

% § NPV Rp 23.929.104.030

5 3

52

&

2 g

G &

pS

Rp 24.24.929.104.030

o Pl Haute Authentic Goods = = 24,92
Rp 1.000.000.000

Dari perhitungan di atas , nilai Profitability Index Haute Authentic Goods adalah: 24,92
(lebih besar daripada 1) Sehingga Bisnis Toko Tas Designer Haute Authentic Goods Layak

untuk dijalankan
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6. Analisis Breakeven Point

Haute Authentic Goods menggunakan BEP dalam pendekatan revenue karena memiliki
berbagai jenis produk yang dijual dengan berbagai jumlah unit yang berbeda. Berikut ini

~“merupakan Breakeven Analysis dari Haute Authentic Goods.

v O =
- 0 Breakeven Analysis Haute Authentic Goods
ESo Biaya variabel
“Tahtin | Biaya Tetap (FC) (VC) %VC BEP Penjualan
E 837.034.600 11.209.302.450 93,05% | 12.046.337.050 | 19.655.000.000
917.253.600 11.771.012.573 92,77% | 12.688.266.173 | 20.637.750.000
1.005.494.500 12.360.932.701 92,48% | 13.366.427.201 | 21.669.637.500
1.102.559.490 12.980.485.786 92,17% | 14.083.045.276 | 22.753.119.375
1.209.330.979 13.631.167.170 91,85% | 14.840.498.149 | 23.890.775.344

"ye)esew nyens Uenefur ugp SIS ues
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~ Perhitungan Breakeven Point pada tabel 7.23 menunjukkan bahwa penjualan Haute Authentic
—-Goods pada 5 tahun berturut-turut lebih besar daripada Breakeven Point sehingga Bisnis Haute
=.Authentic Goods layak didirikan

7.; Visibilitas Usaha

Analisis | Faktor penentu | Hasil Kesimpulan

PP 5 Tahun 1 Tahun 2 Bulan Layak dijalankan
NPV NPV >0 Rp 24.929.104.030 Layak dijalankan
Rl Pl>1 24,92 Layak dijalankan
BEP Sales > BEP Sales > BEP 5 tahun berturut-turut | Layak dijalankan

8.2 Pengendalian Risiko

a=- Analisis Resiko Usaha

1.Rawan menjadi objek kriminalitas (pencurian , begal) karena model Tas Designer
yang mencolok dan harga jual yang tinggi

2.Reseller yang nakal (menipu dengan berbagai modus contohnya konfirmasi barang
belum terjual padahal sudah terjual)

3.Customer yang nakal. (menipu dengan berbagai modus contohnya bukti transfer palsu)

4.Stock beberapa merk Tas Designer susah untuk didapat

5.Sistem Consign (titip jual) pada pesaing yang lebih memudahkan individu dalam
menjual tas nya

b Antisipasi Resiko Usaha

1.Penampilan kurir yang Low Profile (tidak mencolok dan menarik perhatian) dan
Packing produk siap kirim yang lebih ketat sehingga sangat susah untuk dibuka ketika
Produk sedang dalam perjalanan

2.Seleksi Reseller dari Track Record nya sebelum didaftarkan

3.Melaporkan Customer nakal tersebut dan melakukan Blacklist sehingga menimbulkan
efek jera

4.Mengambil beberapa stock dari luar negeri (karena harganya jauh lebih murah)

5.Menjelaskan alasan Haute Authentic Goods tidak menerima sistem Consign (karena
sistem Consign hanya menggunakan toko sebagai media pemasaran. Produk dan
packingnya merupakan urusan pihak penjual . tidak ada pengecekan kualitas oleh
pihak ketiga sehingga rawan terjadi penipuan dan kesalahpahaman antara pembeli dan
penjual)
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