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RINGKASAN EKSEKUTIF 

 

Kirri Kopi Tiam adalah sebuah usaha yang bergerak dibidang industry Food and 

Beverages dan dalam dibuat bentuk kedai kopi. Kirri Kopi Tiam terletak di Jalan Harapan Raya 

nomor lima belas, dan direncanakan didirikan pada Oktober 2015. Kirri Kopi Tiam menawarkan 

desain kedai kopi yang berbeda dengan kedai kopi tradisional, memiliki bangunan modern 

seperti café namun dengan menu makanan dan minuman seperti kedai kopi pada umumnya, serta 

memberikan pelayanan yang baik pada para konsumennya. 

Pada awalnya pendirian bisnis ini dilakukan setelah penulis melihat dari tahun ke tahun, 

bisnis Food and Beverages di Pekanbaru tidak pernah sepi dan selalu meningkat setiap tahunnya. 

Sementara segmen yang dipilih oleh Kirri Kopi Tiam adalah berdasarkan segmentasi geografis, 

yaitu konsumen yang tinggal di kota pekanbaru, dan segmentasi demografis, yaitu konsumen 

yang memiliki pendapatan lebih dari 5 juta per bulan. 

Kirri Kopi Tiam memiliki struktur organisasi yang sederhana, pemilik bertugas sebagai 

manajer dan memiliki 6 karyawan dibawahnya, yaitu chef,pegawai operasional dan kasir. 

Pendirian usaha Kirri Kopi Tiam ini membutuhkan dana awal sebesar Rp. 

942.633.100,00  dengan menggunakan dana sendiri dan dialokasikan untuk: pembelian Tanah 

Rp. 400.000.000,00, pembelian container Rp. 90.000.000,00, pembuatan taman Rp. 

50.000.000,00, dekorasi dan reparasi sebesar Rp. 20.000.000,00, pembelian peralatan Rp. 

91.810.000,00, pembuatan izin usaha sebesar Rp. 8.500.000,00 dan investasi pra penjualan 

sebanyak Rp. 247.674.100,00. 



Sementara itu kelayakan investasi dihitung dengan menggunakan beberapa metode 

penilaian. Bisnis Kirri Kopi Tiam dinyatakan layak dijalankan dan dibuktikan  dengan NPV 

Positif sebesar Rp. 412.922.258,00. Penilaian investasi perusahaan dalam menghasilkan 

keuntungan dapat dilihat dengan menghitung Profitability Index yaitu sebesar 1,438 dan layak 

dijalankan karena nilainya adalah lebih dari satu (P>1). Periode pengembalian investasi Kirri 

Kopi Tiam adalah selama  2 tahun, 6 bulan, dan 14 hari. Sementara itu tingkat pengembalian 

suku bunga pun dapat dikatakan baik, yaitu sebesar 32,64% dimana angka ini lebih besar 

dibandingkan dengan discount factor yang diterapkan, WACC  sebesar 16,55% yang didapat dari 

risk free rate Bank Indonesia ditambah dengan Risk Premium Indonesia. Titik Impas Kirri Kopi 

Tiam diraih ketika penjualan mencapai Rp. 706.698.557,00. Berdasarkan penilaian kelayakan 

investasi diatas, Kirri Kopi Tiam layak untuk dijalankan. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



EXECUTIVE SUMMARY 

 

Kirri Kopi Tiam is a business in Food and Beverages Industry, in form of a Coffee 

Shop. Kirri Kopi Tiam located in Harapan Raya Street No.15, Pekanbaru City, and will start 

operating at October 2015. Kirri Kopi Tiam offers a different concept of Kopi Tiam, different 

from usual traditional Kopi Tiam. It has modern designed building, much like café, but with 

menus a la Kopi Tiam. Kirri Kopi Tiam also has excellent service to deliver to costumer. 

The idea of making this business is because of the growing Food and Beverages 

businesses in Pekanbaru, thus make this business really attracting. The segment of the market 

that are chosen for Kirri Kopi Tiam is to those who lives in Pekanbaru, and have income at least 

five million rupiah every month.  

Kirri Kopi Tiam have a simple organization structure, the Owner acted as the 

Manager, who heads three section under her:Chef,Operational Staff and Cashier. 

The development of Kirri Kopi Tiam need funds amount to Rp. 942.633.100,00, 

and will be located to land Rp.400.000.000,00, Container Building Rp. 90.000.000,00, Garden 

Developing Rp. 50.000.000,00, Decoration and Reparation Rp. 20.000.000,00, Equipment Rp. 

91.810.000,00, Legal stuff Rp. 8.500.000,00 and Investment before operation Rp. 

247.674.100,00. 

The feasibility of this business is tested using several method. The Net Present 

Value method shows a positive value of Rp.412.922.258,00, The Profitability Index shows a 

score of 1,438 (>1), while the Internal Rate of Return is 32,64%, much more than expected 



return of 16,55%. All this method shows that Kirri Kopi Tiam is feasible to operate. Meanwhile, 

the Break Even Point is reached at Rp.706.698.557,00 and Payback Period at 2 years, 6 months 

and 14 days. 
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