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ABSTRAK

Kaleb-Andrew / 72180172 / 2022 / Rencana Bisnis Pendirian Usaha Toko Bangunan *
Bigtang Jaya “ Di Kota Bogor / Pembimbing Brastoro, Drs.,M.M..

- - = Permintaan terhadap perumahaan dan rumah akhir-akhir ini sangat tinggi seiring dengan
%@nmgkatnya jumlah penduduk di Indonesia, tak aneh jika diberbagai kota besar hingga
L%) osok ladonesia tumbuh subur pembangunan kompleks perumahaan dengan sistem KPR atau

stumak Fenomena ini membuat permintaan terhadap bahan bangunan sangat tinggi di
%rﬁsyarakat sehingga peluang bisnis toko bahan bangunan sangat menjanjikan untuk
gd@alankan di perkotaan maupun pelosok desa.

e

Q

uag

. Bintang Jaya merupakan bisnis yang bergerak dalam bidang penjualan bahan
gunary Produk utama yang ditawarkan oleh TB. Bintang Jaya merupakan bahan bangunan
ga)erkualltas

cC

\déxa,m,un e
19s nef® L%|6€qa

uua

Bintang Jaya memiliki visi yaitu “ Menjadi perusahaan yang bisa menjangkau
@«%nsﬁmen sebanyak-banyaknya dan menyiapkan produk-produk barang dan bahan yang
}gaq_\fkgahtas “. Misi dari TB. Bintang Jaya adalah “ Memberikan citra yang baik kepada
?k@ﬂsﬁmen bekerja sama dengan banyak distributor, memberikan pelayanan yang terbaik
épaﬁa kénsumen

"yejesew niens ueneluiy uep ynidy ueswmued
n

d" ueyp!

1SN

o 5 Jenis hahan bangunan yang dijual oleh Toko Bangunan Bintang Jaya diantaranya adalah,
=Semen, cdsting, cat, peralatan tukang, cat, peralatan listrik. Produk yang dijual memiliki
mEk%mggulan dalam kualitas yang lebih baik dibandingkan dengan produk yang djual oleh

~pesaing dan harga yang ditawarkan pun relatif lebih murah.

D

‘OyM|g| Jelem buek uebunuaday ueyibniaw yepny uediinbuad q
e

D

g é Target: pasar dari Toko Bangunan Bintang Jaya adalah pelanggan suami istri baru yang
gmemiliki®minat untuk membangun rumah. TB. Bintang Jaya memilih lokasi Kota Bogor
~dehgan pertimbangan memiliki lokasi yang strategis karena banyak rencana pembangunan

Epe”rumahan yang akan dilakukan.

Dalam menjalankan usaha TB. Bintang Jaya nantinya dioperasikan oleh 6 orang.
%Di?;antaranya adalah pemilik usaha, helper, supir, dan kenek. Seiring berjalannya waktu usaha
%\@n merencanakan penambahan tenaga kerja.

5 Investasi awal yang dibutuhkan TB. Bintang Jaya sebesar Rp. 1.792.214.500,- yang
igunakan untuk membeli peralatan, perlengkapan, kas awal,dan sewa tanah. Investasi awal ini
apatkan dari tabungan pemilik usaha.

’umod%_u&nsm{
11208IR&gueY

" Kelayakan suatu bisnis merupakan hal yang perlu dipertimbangkan untuk menilai apakah
bisnis téfsebut layak atau tidak untuk dirinvestasikan. Analisis kelayakan usaha yang
digunakan yaitu payback period yang diperoleh selama 3 tahun 6 bulan 21 hari, net present
value yang diperoleh dengan nilai profit Rp. 550.120.590,- profitability index 1,31 dan break
even pomt yang diperoleh masing-masing tahun dalam periode 5 tahun di dapatkan angka
positif.

Kata Kunci : Pendirian usaha bahan bangunan, TB. Bintang Jaya
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ABSTRACT

Kaleb ew / 72180172 / 2022 | Business Plan for the establishment of “TB. Bintang Jaya
“ in Bogar City / Brastoto., Drs.M.M.

Q

TB. Bintang Jaya has a vision of *“ To become a company that can reach as many

Q

";% Ehe demand for housing and houses has been very high lately along with the
g@reasirg population in Indonesia, it's no wonder that in various big cities to remote areas of
g@onesimthey have built suburban housing complexes with a KPR system or cash. This

flendmepon makes the demand for building materials very high in the community, so that the
s @Ic{Tng materials store business opportunity is very promising to run in urban and remote
iflages. 2
cs 9 A
Za g - B. Bintang Jaya is a business engaged in the sale of building materials. The main
%ﬁ:odgcts :_ﬁ.ffered by TB. Bintang Jaya is a quality building material
88 < £
= 0 2 ;
3z 8
L 5 @9
—customersas possible and prepare quality product and matrials . The mission of TB. Bintang
ayads “sGiving a good image to customer’s, working with many distributors, provideng the
%%téervge to customer'’s.
= 3
i gT §'he types of building materials sold by TB. Bintang Jaya Building Store include
acement, €asting, paint, handyman tools, paint, electrical equipment. Products sold have
f@@/antaggs in better quality compared to products sold by competitors and the prices offered
ga?ge relatigely cheaper.
o 5 =
§ o The target market for TB. Bintang Jaya is new husband and wife customers who are

—

restedt in building a house. TB. Bintang Jaya chose the location for Bogor City with the
sider@ion that it has a strategic location because there are many housing development
ns to be carried out

es|

B

In running a business TB. Bintang Jaya will be operated by 6 people. Among them are
iness=ewners, helper, drivers, and assistants. As time goes by, the company will plan to
reaseits workforce..

I ALY
ugw uep G

ad
3

Zn@ns uexing

-

[ =

THe initial investment required for TB. Bintang Jaya IDR. 1.792.214.500 ,- which is
dto Erchase equipment, supplies, start-up cash, and land rent. This initial investment is
ained3rom the savings of the business owner.

‘uemge;:ueunsnﬂu

(7
The feasibility of a business is something that needs to be considered to asses whether
the busigss Is worth investing in or not. The business worth investing in or not. The business
feastibility analysis used is the payback period obtained for 3 year 6 months 21 days, the net
present alue obtained with a profit value of IDR. 550.120.590,- profitability index 1.31 and
the breaﬂeven point obtained each year in a 5-year period is positive.

Keywords : Establishment of a building material business, TB. Bintang Jaya

31 uepi JIM) enREw



il
iii

v

vi
...vil
X1
xiii

DAFTAR ISI

GAMBAR

Z

) Tujuan Perusahaan...................oo

w
\nstitut Bis

x

2.2 ggodata PeMIlIK USaha. . ..o e e

_A.m: Gie

=5
BAB Il BATAR BELAKANG PERUSAHAAN ... oo

1
3
)
2.1 Data Perusahaan. . ... ...,

s
@._mx n_w,nm 3___W__w_ K ::m:_wmﬂ m_m:vm dan _.wmo::m&mmm Kwi
HaliCipta g_:ac:ﬁgsgm:ﬁx_:am:ﬁ

Dilardng BmﬁMA:U seBagian atdu selu karyaZulis inif&npa BmﬂnmJEme: dan menyebutkan sumber:
Q% a. Pengutipanthanya untuk kepentinga cm:q_qﬂmms _umﬁ@::m: %m:c:mm: karya ilmiah, penyusunan laporan,

KWIK KIAN GIE penulisan kritik dan tinjauan suatu masalah.
SCHOOL OF E:imm b. Pengutipan tidak merugikan kepentingan yang wajar IBIKKG.

2. Dilarang mengumumkan dan memperbanyak sebagian atau seluruh karya tulis ini dalam bentuk apapun
tanpa izin IBIKKG.

23*1115 dan uKuran usaha. ... ...t

13]%sarnyaPeluangUsaha...................................................................
14 @butuhanDana

1.2 Gambaran USaNa. .....oueeeee et

PENGE
TA
\FTA
1.1 I@Blsnls



‘OyVIg] uiz! eduey

undede ynjuaq wejep 1ul sijny eAuey ynanyas neje ueibeqgas yeAueqiadwaw uep ueywnwnbusw buede)iq -z

‘OyM|g| Jelem buek uebunuaday ueyibniaw yepny uediinbuad q

919 NV SIMY

"yejesew niens ueneluiy uep ynidy uesnnuad

BAB III ANALISIS INDUSTRI DAN PESAING.......ouiiiiiiiiiiiieeieee e 13
3.1 'chr?end dan Pertumbuhan IndusStri.........oooeiiiiiiiiiii 13
> O
oo 32 /knaIISIS PeSAING. ...t 14
@ 2 o
_g*. 3 %3 Analisis PESTEL. ..., 17
53 ¥ ®
o S 34 Analisis Lima Kekuatan Pesaing Model Porter ( Porter Five Force Model )..........20
S0 =
= % 35 Analisis Faktor-Faktor Kunci Sukses ( Competitive Profile Matrix .................. 24
553 3
% o 3.6 Analisis Lingkungan Eksternal & Internal ( Swot Analysis )........................... 26
28 c &
S a2 w
@g;%w gNALIS PASAR DAN PEMASARAN. ..o, 31
foc
5% o 9
=2 41 Produk/Jasa Yang Dihasilkan..................ooouviuiiiiiiiiiiiiiiiiiiieie e, 31
= 0 @ =
» < o
; G 4.2 GAmbar Pasar..................iiiiiiiii 39
® 3 o
2 Y43 3 Tar rget Pasar Yang Dituju.........ooiiiii i 42
g o =
g= 2 4.4 §-r ategl Pemasaran. ... .. ... 44
23 Z
5 2 A5 SHAtei PrOMOSI. ... .o ieeeeee e 46
3 3 Q
S > L
?B;}B V RENCANA PRODUKSI DAN KEBUTUHAN OPERASIONAL..................... 50
53 -
2 5.1 Proses Operasi (Produk )..........ocooiiiiiiiiiiiiiiiiii i 50
cg o
é 5 5.2 Eama PemasOK. .. oot 51
5> o
- 5 53 Eeskripsi RENCANG OPBIASI. ... vttt et e eaa 52
g8 3,
o " 5.4 Rencana Alur Produksi..........oovuueiiiieiii et 56
§ Q.
)
5.5 Rencana Alur Pembelian dan Penggunaan Bahan Persediaan............................ 58
S
5.6 Rencana Kebutuhan Peralatan Usaha.................... 59
1
5.7 %yout Bangunan Tempat Usaha.............cooiiiiiiiiiiii e, 60
;
BAB VI;%ENCANA ORGANISASI DAN SUMBER DAYA MANUSIA.......ccccoeiennne 61
6.1 Rebutuhan Jumlah Tenaga Kerja......ooviiuiiiiiii i 61

3|o uepy



"OWMIg| uizi eduey

undede ynjuaq wejep 1ul sijny eAuey ynanyas neje ueibeqgas yeAueqiadwaw uep ueywnwnbusw buede)iq -z

‘oyM|g| Jelem buek uebunuaday ueyibniaw yepny uediinbuad q

919 NV SIMY

‘yejesew niens ueneluly uep Y1y uesinuad

6.2 Proses Rekrutmen dan Seleksi Tenaga Kerja............coooiiiiiiiiiiiiiii e, 61
6.3 Unaian Kerja (JOb DeSCIIPtON ).........c.uuiiiiiiiiiiaiiieiii e 61
- T
© © 6.4 Spesifikasi dan Kualifikasi Jabatan......................ooieeeeiiiiiiiiiieieeeeeeeeein, 62
oo a.
S 9 = .
© 2 6.5 Struktur Organisasi Perusahaan..................c.oooiiiiiiinin 63
53+ 3
S 2 66 Kompensasi dan Balas Jasa Karyawan..................cccoeeiuuiieeeiiieeeiiieeeeei, 63
2=2 ©
308 =
BABVI I?RENCANA KEUANGAN. ...ttt 66
£% 3 35
~> 5 A
% & %l Sumber dan Kegunaan Dana................ccoiuiiiiiiiiiii e 66
& c B2 Biaya Pemasaran TahUNAN. ...........oouiiuniiiiiie e, 66
o5& &
53 Z.3 Biaya Administrasi dan Umum..................o 67
S5 3 3
o§ € 7.4 Biaya Administrasi dan Umum...................oooo 68
5L 3
% ; 7.5 E;ﬁ_aya Penyusutan Peralatan........... ... 69
= 3 o
E % 7.6 }Sgaya Pemelinaraan. ...........ouiuiuinit i 70
; § 7.7 Eﬁ aya Sewa Gedung/Bangunan................ooiiiiiiiiiiiiiiii 70
n = =
S— g— 7.8 lg Aya UtIIaS. ..o e 71
% § 7.9 Biaya Peralatan dan Perlengkapan .............ccooiiiiiiiiii 72
53 -
o2 .2 .
o & 7.10Proyeksi KeUANGAN. .........uiiiiiiiiii et 74
Tz &
gy &
§ o 7.1 gnalisis Kelayakan INvestasi.........oouvviuiiiiiiii i e 80
55 @
g 3
o " 7.12%Analisis Kelayakan Usaha Menggunakan Break Event Point (BEP).................. 83
§ Q.
=
BAB VI-IsLANALISIS DAMPAK DAN RESIKO USAHA. ..o, 85
g
8.1 Bampak Terhadap Masyarakat Sekitar...............cccccooooiiiii 85
)
8.2 b-ampak Terhadap Lingkungan...............o e 86

)|

8.3 *halisa RiISTKO USANA. ..o oot e e 86

3|o uepy



87
89
..89
93
95
98

omendasi Visibilitas Usaha. .. ....ooooeirnieee e e

@NGKASAN EKSEKUTIF / REKOMENDASI.......ccooiiiiiiiiiiiiie

8.4 Antisipasi Risiko Usaha. ...

<
=
<
(%2}
)
c
i)
i
>
()
X :
- ’
< =
Y
2 = L = : o
ak cigta 3___%_2 _A_AM::m:WH Bisnis dan Informatika Kwik Kian Gie) Institut Bisnis dan Informatika Kwik Kian Gie
= — N <
m o HaxCipta Bmsgc:@.@:am:@-c:am:@
<C1. Dilarang mengutip sebagian atau seluruh karya tulis ini tanpa mencantumkan dan menyebutkan sumber:
@m@ A Pengutipan hanya untuk kepentingan pendidikan, penelitian, penulisan karya ilmiah, penyusunan laporan,
KWIK KIAN GIE penulisan kritik dan tinjauan suatu masalah.
SCHOOL OF é:zmm b. Pengutipan tidak merugikan kepentingan yang wajar IBIKKG.

2. Dilarang mengumumkan dan memperbanyak sebagian atau seluruh karya tulis ini dalam bentuk apapun
tanpa izin IBIKKG.



‘OyVIg] uiz! eduey

undede ynjuaq wejep 1ul sijny eAuey ynanyas neje ueibeqgas yeAueqiadwaw uep ueywnwnbusw buede)iq -z

OHOS

219 NV MY

‘OyM|g| Jelem buek uebunuaday ueyibniaw yepny uediinbuad q

"yejesew niens ueneluiy uep ynidy uesnnuad

DAFTAR TABEL
Tabel 1.@ujuan TB. Bintang Jaya..........c.oooiininiei e, 3
Tgbel l.Z;IDana Awal Toko Bangunan Bintang Jaya..............ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiinens 5
g} gbe l.gzperlengkapan Toko Bangunan.............oouviiiiiiiiiiii i 6
gl“;;be}*l 4;_Peralatan Toko Bangunan Bintang Jaya...............ccoiiiiiiiiiiiiiiii e, 7
%’TTJ%O%DB 1§dentifikasi Keunggulan dan Kelemahan Pesaing.......................ocooeivinenn 16
§T§be§3 2§dentiﬁkasi PESTEL.........oooveoeeeeeeeeeeee e 20
%T%b@% 3. “JE-EPM TB. BAGANG JAYA. .+ eoeo oo 25
éfgbeaz% 4%\/[atr1ks SW.O.TTB. Bintang Jaya...........ccoeviiiiiiiiiiiiiieieieaeaans 30
éT%b%f ]%Ramalahn Penjualan TB. Bintang Jaya Selama 2023................ccceviiiinininnnn, 40
é;i"\éb@%j 4. QS;Ramalan Penjualan TB. Bintang jaya Selama 5 Tahun........................... 41
%Tgbel 4. 3§R malan Penjualan TB. Bintang Jaya Selama 5 Tahun................................ 42
;’T%el 4, @Anggaran Penjualan TB. Bintang Jaya Selama 5 Tahun.............................. 42
%Tgbel 5. 1§Deskr1p31 Rencana Kegiatan Operasional.................ooooiiiiiiiiiiii 52
ngébel 6. 1=Daftar UMR Bogor Tahun (Rupiah ). 64
§T§bel 6.2‘Blaya Gaji dan THR Karyawan Tahun 2023...............ociiiiiiiiin 65
%Tg’bel 7.1 Rencana Penggunaan Dana TB. Bintang Jaya...........c..ueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 66
%‘%)el 7. aBlaya Pemasaran Tahun 2023-2027 ( Rupiah)..............ccoooiiiiiiiiiii, 67
él“gbel 7.§Blaya Administrasi dan Umum ( Rupiah )...............o 68
:JZJTE;:;beI 7.8!;-1“ enaga Kerja Selama 5 Tahun............c.oooi i, 68
Eﬂ'gbel 7. EAkumulaSI Penyusutan Peralatan TB. Bintang Jaya ( Rupiah )....................... 69
Tabel 7. gBlaya Pemeliharaan TB. Bintang Jaya..............coooiiiiiiiiiiiii e 70
Tabel 7.§Biaya T 70
Tabel 7.8iBiaya Utilitas LiStrik.......................occooivoivoooooeoeoeoeeeeee 71
Tabel 7.§Biaya Utilitas Telepon. .....o.vinuiei i e 72
Tabel 7.; Biaya Utilitas Internet............ooviiiiiiii e 72
Tabel 7.3 Peralatan Operasional TB. Bintang Jaya...............ccoiiiiiiiiiiiiiiiiie . 73

31D uepy M



73
74
74
75
77
79
81

poran Arus Kas TB. Bintang Jaya Periode 2022-2027.............ccccceeven...

Proyeksi Neraca TB. Bintang Jaya Periode 2022-2027............ccccevvininnnnn.
Payback Period TB. Bintang Jaya............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,

T
el 7.14 Biaya Bahan Baku TB. Bintang Jaya Tahun 2023 Sampai 2027.................
16 La

0,
el 7.15 Laporan Laba Rugi TB. Bintang Jaya Periode 2023-2027........................

a MmOk _Wl_.xx@_:mn::n Bisnis dan Informatika Kwik Kian Gie) _Bmﬁmnﬂn Wmu-._mu Qm_.- _BﬂO—.Bmﬂm—Am —A<<_—A —Qm: mmm

~ o~ =
Hgk Chgfa Digpndungi Undang-Undang
:mﬂmw@ B@mmcﬁ._mmmc@_m: atau seluruh karya tulis ini tanpa mencantumkan dan menyebutkan sumber:
&W@ = a. _Um_ﬁ@c#:wlm: :Lﬁv\m uFtuk kepentingan pendidikan, penelitian, penulisan karya ilmiah, penyusunan laporan,
penulisan kritik dan tinjauan suatu masalah.
Wmmmwmzwmmwwﬂﬂmﬁ b. Pengutipan tidak merugikan kepentingan yang wajar IBIKKG.
2. Dilarang mengumumkan dan memperbanyak sebagian atau seluruh karya tulis ini dalam bentuk apapun
tanpa izin IBIKKG.

Tabel 7.@Biaya Perlengkapan TB. Bintang Jaya Tahun 2023 Sampai 2027...............

abel 7.12 Perlengkapan Operasional TB. Bintang Jaya....................coooiiiiiiinnn

ab

1.

T



‘OyVIg] uiz! eduey

undede ynjuaq wejep 1ul sijny eAuey ynanyas neje ueibeqgas yeAueqiadwaw uep ueywnwnbusw buede)iq -z

‘OyM|g| Jelem buek uebunuaday ueyibniaw yepny uediinbuad q

919 NV MY

'qE]ESEUJ niens uenelul) uep Yy uesnnuad

DAFTAR GAMBAR
Gambar@ Grafik Neraca Perdagangan Bahan Bangunan Indonesia...................... 13
ELGgmbar 3:1_2 Nomor Induk Berusaha ( NIB ) TB. Bintang Jaya..................coevvnnne. 19
Lfﬂé}%!;mbar %3 Komponen Keuatan Persaingan Model Portel........................ooene . 20
gGérrglE;ar %5 S.W.O.T Quadrant TB. Bintang Jaya  .........cccooevriiiiiiiiiiiiiiiieeen, 28
;:TDG; zar ZEI I Semen DyNamiX........ovuuiineiite et 32
é(fﬁg%m%a gl 2 Semen Padang..........oooiiiiiiiiii e 32
T:‘Qém%ar %1 3Mortar Pasang.........coouiiiiiiii e 33
E E bar 1%1 0 1] 5§30 34
EZG;{ CLar %1.5 SaKIAT. .. e 34
%énn%ar % 1.6 Stop Kontak................oo 35
;ngbar %1.7 21101 ) DO 35
i:Gémbar 4, 1 8 Cat Tembok Ready MiX........coviiiiiiiiiiiiiiii i, 36
FZG%mbar £1.9 Cat Tembok MiX Ting TiNG  ...ovviniii e 36
;ufc%mbar 351 10 CEMINYAK. -+ oo e oo 37
gcgmbar 47101 Serat ROFING  oviei 37
Q:E)Ggmbar 8112 COMPONG. ..o 38
gGé%;mbara 1.13 Logo TB. Bintang Jaya...........cooiiiiiiiiiiiiii i 39
EG%mbarg.S.l Akun Instragram Promosi TB. Bintang Jaya.....................cooiiin. 47
:JEJGémbar ¢5.2 Akun Tokopedia TB. Bintang Jaya  .............ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiann, 48
gGimbarg'l Alur Proses Operasi TB. Bintang Jaya...............cooiiiiiiiiiiiiiiien, 50
Gambarg 2 Alur produk TB. Bintang Jaya.......ccc..ooieiiiiiiiiiiiiiiii i 57
Gambar§,3 Alur Pembelian Bahan Persediaan...................ooi, 58
Gambar§.4 layout Bangunan Usaha. ..., 60
Gambar%S Gambar Layout Bangunan Usaha Lantai 2................coiiiiiiiiiinnn 60
Gambarzl Struktur Organisasi TB. Bintang Jaya................ooooiiiiiiiiiiiiiiiii 63
Gambar$:2 Rata-rata Gaji Karyawan Toko Bangunan....................ccceeeeueueeeeeeennnne. 64

3|o uepy



98
102
.103

105

106

AR
z &8
< : ©on : :
-
-
> : Com : :
< : : : .
- : : m : :
o Y : :
< : DT : :
= : R : :
_mA_. : g o
a : : 3 8
: [ < N :
2 § &
- -
: = © :
> 5] on = :
SO =Y < < :
g g & G :
S &8 B @ -
— < < =
z £ 5§ § &
T X M M &
_ _ _ _ _
Hak ci mlik IBEKKG (Institut Bisnis dan Informatika Kwik Kian Gie i ieni i i i
@ W i3 w el ) Institut Bisnis dan Informatika Kwik Kian Gie
'S '@ ‘o HakCiga Dilindungi Undang-Undang
m A.m:mﬁmm@ BWJ@E. sebagian atau seluruh karya tulis ini tanpa mencantumkan dan menyebutkan sumber:
@m@ s § _umd_mc:n.m_: :m.q,\m untuk kepentingan pendidikan, penelitian, penulisan karya ilmiah, penyusunan laporan,
KWIK KIAN GIE penulisan kritik dan tinjauan suatu masalah.
SCHOOL OF é:zmm b. Pengutipan tidak merugikan kepentingan yang wajar IBIKKG.

2. Dilarang mengumumkan dan memperbanyak sebagian atau seluruh karya tulis ini dalam bentuk apapun
tanpa izin IBIKKG.



